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1. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszege opracowania Jest ocena akluainosci Studium  uwarunkowar
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmielow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na tym terenie.
Ocena taka dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinil Miejskiej
Komisji Urbariistyczno — Architektoniczne] - przedstawione Radzie Miasta przynajmniej
raz w trakcie trwania kadencjl Rady.

Obowigzek wykonania ww. oceny naklada na wladze art. 32 ustawy z dnia 27 marca
300 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pbzniejszymi zmianami).

Obecne opracowanie obejmuje analize zmian W zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy | ocene aktualnoécl obowigzujacych
dokumentéw planistycznych - w latagh 2013 - 2015 r.

Giownymi  aktami prawnymi, W oparciy o kidre powstaly podstawowe narzgdzia

planowania przestrzennego na szczeblu gminy sa;

1) ustawa z dnia 7 lipca 1984 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. L. z'1988 r

Nr 15, poz. 138 z po2niejszymi zmianami), ki6ra obowiazywata do 10 lipca 2003 1.,

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poZniejszymi zmianami), obowigzujaca od 11 lipca 2003 r.;

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 . Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania lerenu
wprzypadku braku miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. W
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projekty studium uwarunkowai | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

oraz szereg innych ustaw i rozporzadzen, dotyczacych m.in. prawa wodnego, prawa

ochrany Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw | opieki nad nimi, lasow, prawa

wodnego, gospodarowania hieruchomosciami, ktérych prawne zapisy majg wplyw na
ksztalt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gming.
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Obowiazujgce Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta | gminy przyjete zostalo uchwalg Nr XIX/146/2000 Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia 28 czerwca 2000 roku, z ostalnig |l zmiana wprowadzong uchwalg Nr
XXIV 203 2013 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 24 stycznia 2013r., Opracowane W
latach 1989 - 2000 Studium powstalo zgodnie z zapisami Owczesnie obowigzujace|
ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospedarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. 1. z 1998 r. Nr 15, poz. 138 z pézniejszymi zmianami). Problematyka, kiéra
powinno zawieraé studium, byla okreSlona jedynie przez ustawe, nie funkcjonowaty
zadne rozporzadzenia szczegblowo definlujgce zakres projektu studium, W zwigzku z
powyzszym zakres | forma studium w duzej mierze uzaleznione bylo od podsjscia
zespoiu projektowego | wiadz griny,

Obecnie dysponujemy aktami prawnymi, ktére okreSlajg szczegblowe standardy
sporzadzania tego rodzaju dekumentu.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania gminy ~ zgodnie z art. 8 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — jest
podstawowym dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przesirzennego. Studium jest dokumentem okreslajgoym
kierunkl rezwolu oraz dzialania majgce doprowadzicé do realizac)i tej wizjl. Ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy sa wprowadzane w Zycie
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego. Ostatnia zmiana
wprowadzono szereg Inwestycji Infrastrukturalnyeh, poszerzono lereny budowlane,
wprowadzono obszar Natura 2000, dokonano korekty terenéw zalewowych oraz usunigto
zamierzenia niemozliwe do zrealizowania (np. zbiornlki wodne na obszarze Natura 2000)
Zpodnle z art. 88f ust.7 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (Dz.U z 20123r. poz,
145 z pdin. zm) organ ma 30 miesiecy na wprowadzenie ustalen wynikajacych z
przekazanych pismem Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej pismem znak
KZGW/DPZW-ISOK/1878/2015/mg z dnia 14 kwietnla 2015r mapami zagroZenia
powodziowego | ryzyka powodziowego do studium i plancw zagospodarowana
przestrzennego,

Wobec braku wnioskéw o zmiane studium i niedawne wprowadzenie biezacych
potrzeb inwestycyjnych uznaé nalezy dokument planistyczny za aktualny z
potrzebg zmiany w zakresie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo waodne.

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1. Ruch budowlany w oparciu o analize decyzji dotyczacych warunkow zabudowy
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Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 j art. 67 ustawy z dnla 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zegospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanege
na terenie Gminy Cmielow, Sporzadzono jg na podstawle danych z rejestn) wydawanych
decyzji dotyczacych warunkédw zabudowy.

Dokonano takze przegladu decyzji dotyczacych ustalenia lokalizacli inwestycl celu
publicznego wydanych w latach 2013 - 2015.

Rys. 1. Decyzje dotyczace warunkéw zabudowy w poszczegdlinych latach
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Analiza wykazala, ze ilos¢ wydawanych decyzji dia budowy nowych cbiektow
mieszkalnych po spadku w rokt 2014 wzrosta w roku 2015 do poziomu z roku 2013 co
oznaczaé moze stabilizacie trendu w zakresie budownictwa jednorodzinnego |
ewentualne umiarkowane zapotrzebowanie na tereny budowlane, ktére catkowicie
pakrywa rezerwa okreslona w Studium:

Znacznie spadio natoriast zainteresowanie budowg zwigzang z dziatalnoscig w tym
dzialalnokcia rolnicza a Inwestowanie w obiekly infrastrukturaine wykazuje silng
tendencje spadkows.

3.2. Ruch budowlany w oparciu o analize decyzjl dotyczacych ustalenia lokalizacji celu
publicznego

W latach, ktére obejmuje niniejsza analiza wydano 8 decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego z czego dwie dotyczg budowy gazociagu $redniopreznego o gczne
diugosci & km obejmujacego miasto Cmieléw oraz solectwa Grajec, Brzostowa, Jastkow,
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Wolka Wajnowska i Wojnowice. Trzy stanowig inwestycie w przebudowg sieci
enefgetycznej a pozostale sze$€ w budowe kanalizacji | wodociggow gminnych.

W zakresie inwestycji infrastrukturalnych o znaczeniu gminnym nie sa zauwazaine
widoczne tendencje. W tej kategoril trendy mozna odczué jako stabilizacie a wigksze
inwestycje sa ujete w uchwalonej w 2013r. zmianie studium. W te] kwestii dokument
planistyczny réwniez naley uznac za aktualny.

3.4, Rozklad przestrzenny ruchu budowlanego w gminie Cmielow
W celu zobrazowania ruchu budowlanego na teranie Gminy Cmiglow w omawianym
okresie, dokonano rbwniez analizy rozmieszczenfa wydanych decyzji dotyczacych
warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu z podzialem na migjscowoscl.
Pominieto decyzje dotyczace zmian dokumentdw juz wydanych.

S
%

Jak wida¢ najwiekszy ruch budowiany koncentruje sig na obszarze miasta Cmielowa i to
miaste potrzebuje terendw budowlanych jak wskazuje analiza z pkt. 3.1, natomiast na
tarenie 16 sotectw ruch budowlany jest zerowy.
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3.3. Wplyw decyzji o warunkach zabudowy npa zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta | gminy
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od lipca 2003 r.
na terenach gdzie plany miejscowe utracily moc obowigzywania decyzje o warunkach
zabudowy wydawane byly zgodnie z tzw. zasadg ,dobrego sasiedziwa’,.
Na obszarach zainwestowanych | przeznaczonych w obowigzujgcym Studium na cele
zabudowy decyzje te nie mialy zasadniczo wplywu na zmiang dotychczasowego
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przeznaczenia terenu, a zabudowa realizowana na ich podstawie stanowila kontynuacig
| wypeinienie Istniejgeych ukladdw przestrzennych,

Negatywny skutek dla przestrzenl miasta i gminy mialy jednak decyzje o warunkach
zabudowy wydawane na zasadzie ,dobrego sasiedztwa' na terenach atrakoyjnych
przyrodniczo | krajobrazowo. Zgodnie z obowiazujgeym prawem decyzje o warunkach
zabudowy nie musza uwzgledniaé ustalenn studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (studium nie jest paktem prawa miejscowego | nie
stanowl podstawy do wydawania decyzjl o warunkach zabudowy), generalnie zabudowa
realizowana byla zgodnie z obowigzujaca palityka przestrzenng miasta | gminy zawarta w
Studium.

4, OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH BADZ ICH
ZMIAN
41. Plany obowigzujace na terenie miasta i gminy Cmieléw
W oparciu o Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i Gminy Cmieléw zatwierdzone uchwalg Nr XIX/146/2000 Rady Miejskie] w
Cmislowie zdnla 28 czerwca 2000 zmienlone uchwaty Nr XXIV_203_2013 Rady
Miejskiej w Cmielowie z dnia 24 stycznia 2013r uchwalono plany zagospodarowania:

lp | Nruchwaly data podjgcia tytul planu lub zmiany
imigjscowy plan zagospodarowania

1 |VI_38_2003 13 marca 2003 roku przestrzennego ¢zgdei terenu solectwa
Rudn Kofcielna

migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatag)i
Zlo#a piasku w micjseowoici
Borownia

miejscowy plun zagospodarowanin
3 [ XXVII_177 2003 10 sierpnin 2005 roku | przestrzennego migjscowosci Pinski
Bradstowskie.

migjseowy plan zagospodarowania
4 | XXVII_178_2005 30) sierpnia 2005 roku | preestrzennego miejscowosci
Brazdstowa

miejscowy plan zagospodarowania
preestrzennego migjscowosai Grojee

Powy2sza tabela przedstawia wykaz plandw uchwalonych na podstawie przepisow ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz studium

31 ]

XX 128 2004 14 grudnia 2004r.

5 | XXVIT_179 2005 30 sierpnia 2005 roku

przed zmianami.

W tabeli ponizej umieszezono 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz 3
zmiany funkcjonujacych planéw uchwalone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym i studium po zmianach.
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Ip | Nruchwaly dutn podjecia tytul plani lub zmiany

zmiana Nr [ migjscowege planu
wagospodarowania przestrzennego dia
miegjscowodei Piaski Brzdstowskie
gmina Cimielow.

| %’{mu rone | 4 listopada 2009,

zmiana Nr 1 migjscowego planu

XL 308 2009 30 grudnia 2009r. zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowodei Grajec gmina Cmielow

S ]

migjsoowy planu zagospodarowania

3 | NcXXN942002 128 grudnia 201 2p przestrzennego migjscowade
Bradstowa.
11 zmiana micjscowegn planu

4 | Nr XII/76/2015 17 wrzednia 2015r, zagospodarowania preestrzennego
migjscowosel Grojee.

Pokrycle planami miejscowymi w chwili obecne] wynosi 59 % powierzchni gminy.
Wizualizacje pokrycia planaml przedstawia zaigcznik graficzny nr 1 sporzadzony na kopil

studium.

4.2. Plany w opracowaniu

Ip | Nruchwaly data podjecia tytul planu lub zmiany

uchwaln o prieystapieniv do
sporzdzenia Misjscowepo Planu

| | NeXXVi2232013 14 marca 2013r. Zagospodarowanis Miasta
Cmieléw
Uchwala w sprawie przystapienia
de-sporzgdzenia | zminny
Nre RLILE242014 28 sierpnia 2014 migjscowego plunu

[ $%]

zigospodarowanin preesitzennego
micjseawnsol Brzostowa

Zrealizowanie w/w plandw podniesie poziom pokrycia planami migjscowymi do
poziemu 17,1% .

43, Analiza zloZonych | nie wdroZzonych do realizacji wnioskéw o opracowanie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego badz ich zmian.
W okresie od stycznla 2013 r. do kofica listopada 2015 r. wphynely 2 wnioski o
opraccwanie zmian w planie zagospodarowania przestrzennege migjscowosc
Brzostowa. Oba sq zgodne z zapisami obowiazujacego studium.
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5. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE - PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU
SPORZADZANIA MPZP W NAWIAZANIU DO USTALEN OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i.9 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcle zmiany Studium wyznacza sig obszary,
dia ktérych obowiazkowe jest sporzqdzenie mpzp oraz takie, dla ktérych zamierza sie
sporzgdzié mpzp w celu prowadzenia prawidliowe| polityki przestrzennej.

51 Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
Studium nie wskazuje terenéw do obowigzkowego sporzadzenia  planu
zagospodarowania | nie wystepuje na podstawie obowigzujgeych przepisow
szeregdinych potrzeba sporzadzenia plandw dla innych obszaréw niz obecnie
opracowane.

5.2. Obszary, dla ktérych celowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badz ich zmiany

Tereny dia kiérych celowe | korzystne jest sporzadzenie Planéw zagospodarowania to
obszary sotectw Walka Wo|nowska | Wajnowice.

Obszary te sg przylegle do miasta, posiadajg korzystny uklad drogowy i wiele terendw
przeznaczonych w studium pod dziatalnosé | budownictwo mieszkaniowe..

Wazne jest takze Usytuowanie kluczowych zadah inwestycyjnych wprowadzonych do
Studium ostatnig Il zmiang. Nie bez znaczenia jest tez zlokalizowanie na terenie sofectw
obszaru GZWP i jego strefy. W celu ochrony zblornika wéd podziemnych po uchwaleniu
planu zagospodarowsnia miasta Cmislowa wazne bedzie zachowanie ciggloscl ochrony
zbiorrika poprzez ujednolicenie warunkow zagospodarowania terenow [ ograniczenie
przepisem gminnym motliwosei realizacjl inwestycii mogacych =zagrazad pokladom
wodonosnym. Ponadto tereny te w wiekszoSci znajdujg slg na gruntach o niskich klasach
bonitacyjnych | stanowig naturaing cigglo$¢ zabudowy i rozbudowy infrastruktury.

Szkic przedstawiono wycinek Studium z zaznaczeniem obszardw o ktorych mowa powyze|
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5.3 Whicski | ustalenie priorytetow

Ip LH:E::W b data tyiut planu status
VI 38 2003 migfscowy plan zagospodarowania
L | {3 narea 2003 roku | PrEestrzennego czesci tereny solectwa alctualny
marea Ruda Kodeielna
XX 128 2004 migjscowy plan zZagospodarowsania mictuaiuy
2 14 arudnia 2004r przestrzennego terenu cksploatacii zloZa
il TR piasku w miejscownsci Borownia
XXVIT 177 2005 migjscowy plan zagospodarowania nktualmy
E| Friilicer przesirzennego miejscowndel Piaski
30 sierpnia 2005 roku Brabstowskis.
N XXVI_178 2005 migjseowy plan zagespodarowania Wymagajacy
30 sierpnia 2005 roku | przestrzennego migjscowosci Brzostowa | nktualizacii
5 XXVI_179_2005 migjscowy plan zagespodarowania SEniati
30 sierpnia 2005 roku | przestrzennego migjscowndei Grajee Y
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Priorytety .

1.

Ukoficzenie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Cmielowa

Przystapienie do wprowadzenia zmian w miejscowym planie miejscowoscl Brzostowa
zgodnie ze ziozonymi whioskaml o zmiang.

wprowadzenie do studium ustaleri wynikajgeych z przekazanych pismem Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej pismem znak KZGWIDPZW-
ISOK/876/2015/mg z dnia 14 kwietnia 2015r mapami zagrozenla powodziowego |
ryzyka powodziowego.

Sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosc
Wolka Wojnowska

Sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Wajnowice
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