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CZ��� OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres inwestycji:  Działki nr ew. 238, 236/2, 237/2, 239/2 (obr. Buszkowice), 

 Buszkowic 6, gm. �mielów

            Inwestor:  Gmina �mielów

ul. Ostrowiecka 40, 27-440 �mielów

1.Podstawy opracowania

a) Decyzja ustalaj�ca warunki zabudowy Znak:UAN.6730.6.2017 z dnia 14.06.2017.

b) Aktualna mapa do celów projektowych w skali 1:500

c) Uzgodnienia z inwestorem

d) Wizja na działce.

2. Przedmiot inwestycji 
Przedmiotem  inwestycji  jest  nadbudowa  budynku  remizy  stra�ackiej  wraz  ze  zmiana

konstrukcji dachu. 

3. Lokalizacja 
Teren  inwestycji  obejmuj�cy działki  nr ew. 238, 236/2,  237/2,  239/2 zlokalizowany jest  w

miejscowo�ci Buszkowice, gm. �mielów, jednostka ewidencyjna: �mielów – obszar wiejski

4. Opis istniej�cego zagospodarowania terenu 
Teren inwestycji  obejmuj�cy działki nr ew. 235, 236/2,  237/2, 239/2 ma kształt  zbli�ony do

prostok�ta o powierzchni zró�nicowanej pod wzgl�dem wysoko�ciowym,  ze spadkiem w kierunku

północnym. Teren inwestycji  jest zabudowany budynkiem usługowym (remiza stra�acka) i  posiada

dost�p do drogi publicznej poprzez istniej�cy zjazd z drogi powiatowej nr 0744T. Od strony północnej

i wschodniej teren inwestycji graniczy z działkami nr 236/1, 267/1 i 269/1, a od strony zachodniej z

działk� 235 zabudowan� budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, do

strony południowej z  drog� powiatow� nr 07447 – dz. nr 260. 

Teren inwestycji jest ogrodzony.

Budynek ma przył�cza wody, energii elektrycznej i gazu.

Odprowadzenie �cieków socjalno-bytowych do istniej�cego szczelnego zbiornika bezodpływowego.

Odprowadzenie wód opadowych z budynku jest powierzchniowe na teren nieutwardzony działki.

Odpady gromadzone w pojemnikach i wywo�one przez koncesjonowany zakład na wysypisko �mieci

Zagospodarowanie działek s�siednich
Działka nr 235 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi.

Działki nr 236/1, 267/1 i 269/1 s� niezabudowane.



5.Ukształtowanie terenu pozostaje bez zmian.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Projekt  obejmuje  nadbudow�  ze  zmiana  konstrukcji  dachu  (bez  rozbudowy)  zatem  nie

przewiduje  zmian  w  zagospodarowaniu  działki,  w  tym  usytuowania  obiektu  na  działce.

Projektowana inwestycja nie zajmie powierzchni działek 236/2, 237/2, 239/2, działki te znajd�
si� w zasi�gu okapu projektowanego dachu. 

Teren  planowanej  inwestycji  posiada  dost�p  do  drogi  publicznej  powiatowej  nr  0744T

bezpo�rednio poprzez istniej�cy zjazd, doj�cia i  dojazdy utwardzone istniej�ce o powierzchni

ok. 133,00m2 o nawierzchni asfaltowej i z betonu monolitycznego,

Na działkach nie przewiduje si� wyci�cia drzew.

7. Bilans powierzchni terenu inwestycji

- pow. projektowanej zabudowy -      0,00 m2      -        0,0%

- pow. istniej�cej zabudowy -  176,50 m2      -      22,2%

- pow. utwardzona -  133,00 m2      -      16,7%

- pow. biologicznie czynna -  485,50 m2      -      61,1%

- pow. terenu inwestycji -  795,00 m2      -    100,0%

8. Analiza wytycznych nakładanych przez decyzj� o warunkach zabudowy

• Linia zabudowy – nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 8,0 m od kraw�dzi drogi powiatowej –

warunek spełniony - istniej�cy budynek usytuowany jest w odległo�ci ok. 3,60 m za lini�
zabudowy, 

• Dach: dwu- lub wielospadowy o k�cie nachylenia połaci 20o-60o, układ kalenic równoległy lub

prostopadły do osi budynku istniej�cego – warunek spełniony – projektowany jest dach

dwuspadowy o k�cie nachylenia 25 o , układ kalenicy równoległy do osi budynku,  

• Wysoko�� do kalenicy 9,5m i 5,5m do okapu – warunek spełniony – projektowana wysoko�� do

kalenicy 7,7m i 4,3m do okapu,

• Szeroko�� elewacji frontowej – bez zmian w odniesieniu do stanu istniej�cego

• Wielko�� powierzchni biologiczne czynnej min 40% powierzchni terenu inwestycji – warunek
spełniony – istniej�cy i projektowany udział powierzchni biologicznie czynnej stanowi 61,1 %

Zatem wska�niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu i wytyczne zawarte w

decyzji o warunkach zabudowy dla działek nr ew. 238, 236/2, 237/2, 239/2  zostały spełnione.

9. Dane informacyjne o działce
Działka nie znajduje si� na terenie szkód górniczych.

Działka nie jest poło�ona na terenach zagro�enia powodziowego.

Działka nie jest poło�ona na terenach zagro�onych osuwaniem si� mas ziemnych

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Przeprowadzone prace w �aden sposób nie wpływaj� jak i nie oddziałuje na

�rodowisko naturalne ani na istniej�cy drzewostan.

Lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje pogorszenia warunków

mieszkaniowych w s�siedztwie i nie koliduje z dotychczasowym przeznaczeniem.

Teren inwestycji nie jest poło�ony w zasi�gu obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Kamiennej. Inwestycja nie narusza zapisów jego ochrony i nie jest 



obj�ta zakazem realizacji.

10. Informacje o przewidywanych zagro�eniach dla �rodowiska oraz higieny i zdrowia
u�ytkowników
Realizacja zaprojektowanej zabudowy nie powoduje zagro�enia dla �rodowiska oraz higieny i

zdrowia u�ytkowników.

Opracował:







    INFORMACJA DOTYCZ�CA OBSZARU ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI

                 Obszar obejmuj�cy działek inwestora poddany analizie w zakresie mo�liwo�ci

oddziaływania  projektowanego obiektu polegaj�cego na  nadbudowie  i  zmiany konstrukcji

dachu  istniej�cej  remizy  stra�ackiej   na  działkach  nr  ew.   238,  236/2,  237/2,  239/2

(obr.  4  -Buszkowice),   Buszkowic  6,  gm.  �mielów,  stanowi�cy  otoczenie  obiektu

budowlanego składaj�cego si� z działek 235, 236/1, 237/1, 239/1, 260.

     Analiza obiektu kubaturowego 

1) Oddziaływanie  przedmiotowego  obiektu  kubaturowego  w  zakresie  funkcji  

i wymaga� zwi�zanych z u�ytkowaniem obiektu:

a)  przyj�te  w  projekcie  rozwi�zania  techniczne  oraz  ze  wzgl�du  na  charakter  

     inwestycji warto�ci emitowanego hałasu podczas eksploatacji  nie przekroczy

     dopuszczalnych  standardów jako�ci  �rodowiska w zakresie  hałasu oraz nie  

     spowoduje przekroczenia tej wielko�ci poza terenem działki inwestora

          2) Oddziaływanie przedmiotowego obiektu kubaturowego w zakresie bryły:

              a) przesłanianie- zgodnie z Rozporz�dzeniem ministra Infrastruktury z dnia  

                   12   kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

                   odpowiada� budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 69 z pó�n. zm. ) § 13.1

                   na podstawie dokonanej analizy stwierdzono , �e projektowane usytuowanie 

                   nadbudowy i zmiany konstrukcji dachu istniej�cego obiektu umo�liwia naturalne 

                   o�wietlenie pomieszcze� przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie powoduje

                   przesłaniania innych obiektów

              b) zacienianie – na podstawie dokonanej analizy stwierdzono, �e lokalizacja

                   budynku nie powoduje zacieniania działek s�siednich w zakresie nasłonecznienia

                   pomieszcze� mieszkalnych

              c)  przedmiotowa inwestycja polegaj�ca na nadbudowie i zmiany konstrukcji dachu

                   istniej�cej remizy stra�y po�arnej nie oddziałuje na działki  oraz budynki 

                    s�siednie: 

              - działka od strony północnej jest  niezabudowana 

              - działka od strony południowej jest drog�  powiatow�  
              - działka od strony wschodniej jest  niezabudowana 

              - działka od strony zachodniej zabudowana budynkiem mieszkalnym

                 jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi drewnianym i murowanymi,

     z dachami nierozprzestrzeniaj�cymi ogie�.

         Po realizacji planowanej inwestycji, na s�siednich działkach b�dzie mo�liwe uzyskanie 

         pozwolenia na budow� o parametrach wła�ciwych dla rejonu lokalizacji.

         Analiza uwarunkowa� formalno-prawnych

1) Zabudowa i zagospodarowanie działki:

         a) usytuowanie budynku- projektowana inwestycja została zaprojektowana zgodnie 

         z Rozporz�dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 

        warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie

        (Dz.U. Nr 75 poz. 69 z pó�n. Zm. ) ze wzgl�du na usytuowanie budynku zgodnie

        „z warunkami technicznymi” nie powoduje obj�cia obszarem oddziaływania  

        przedmiotowych działek s�siednich tj. działek nr ew. 235, 236/1, 237/1, 239/1, 260

     Projektowany dach ma okapy w odległo�ci wi�kszej ni� 1,5m od granic zgodnie z 

     § 12 u.5 p.1.

2) Budynek remizy i pomieszczenia: 

a) O�wietlenie i nasłonecznienie – nie dotyczy



3) Bezpiecze�stwo po�arowe:

a) Usytuowanie  budynku mieszkalnego  z  uwagi  na  bezpiecze�stwo po�arowe –

przedmiotowy  budynek  usytuowany  zgodnie  z  „warunkami  technicznymi”

pozwala  uzna�,  �e  projektowana  inwestycja  jest  zaprojektowana  zgodnie  z

obowi�zuj�cymi przepisami w zakresie bezpiecze�stwa po�arowego.

4) Obszar  oddziaływania  projektowanego  obiektu  w  odniesieniu  do  zabudowy

zagrodowej – nie dotyczy

     Wniosek ko�cowy: 
Obszar  oddziaływania  projektowanej  nadbudowy  i  zmiany  konstrukcji  dachu

istniej�cej  remizy stra�ackiej  ogranicza si�  wył�cznie  do granicy własnych  działek

inwestora.  Projektowana  inwestycja  w  �aden  sposób  nie  pogarsza  warunków

lokalizacji projektowanych w przyszło�ci budynków na działkach s�siednich.

Opracował:



INFORMACJA BEZPIECZENSTWA
 I OCHRONY ZDROWIA

NADBUDOWA ZE ZMIAN� KONSTRUKCJI DACHU 
ISTNLEJ�CEGO BUDYNKU REMIZY STRA�ACKIEJ,

 POŁAO�ONEGO NA DZIAŁKACH NR 238, 236/2, 237/2, 239/2 
W MIEJSCOWO�CI BUSZKOWICE, GMINA �MIELÓW

OPRACOWANIE ZAWIERA: 
1. Podstawowy zakres inwestycji 

2. Wykaz istniej�cych obiektów budowlanych

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki, mog�cych stwarza� zagro�enie

bezpiecze�stwa i zdrowia ludzi

4. Wskazania przewidywanych zagro�e� podczas realizacji robót budowlanych

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktarzu pracowników przed przyst�pieniem do realizacji

robót szczególnie niebezpiecznych

6. Wskazanie  �rodków  technicznych  i  organizacyjnych,  zapobiegaj�cych  niebezpiecze�stwom

wynikaj�cym z wykonywania robót

1. Podstawowy zakres inwestycji
Projektowana inwestycja ma na celu nadbudow� ze zmian� konstrukcji dachu istniej�cego budynku re-

mizy stra�ackiej. 

Nadbudowa budynku została zaprojektowana w technologii tradycyjnej murowej. Dach dwuspadowy.

Kolejno�� realizacji inwestycji

1. Demonta� istniej�cego pokrycia dachowego

2. Prace murarskie

3. Prace ciesielskie i monta�owe

4. Prace dekarskie

5. Uporz�dkowanie terenu budowy

2. Wykaz istniej�cych obiektów budowlanych
Teren inwestycji jest zabudowany budynkiem remizy stra�ackiej - b�d�cym przedmiotem

opracowania.

Teren działki jest ogrodzony.

Na działce znajduje si� czynny szczelny zbiornik na nieczysto�ci ciekłe wraz z przył�czem kanalizacji

sanitarnej i istniej�ca altana �mietnikowa.

Budynek posiada przył�cze wodoci�gowe, energii elektrycznej i gazowe. 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki, mog�cych stwarza� zagro�enie 
    bezpiecze�stwa i zdrowia ludzi
Na terenie działki nie wyst�puj� �adne elementy,  które mog� stwarza�  zagro�enie bezpiecze�stwa i

zdrowia ludzi.



4. Zagro�enia wyst	puj�ce podczas realizacji robót budowlanych
Podczas realizacji robót budowlanych, na poszczególnych etapach budowy mog� wyst�pi�

nast�puj�ce zagro�enia:

L.p. Rodzaj robót Zagro�enie 

1. Roboty murowe 

Mo�liwo�� upadku z wysoko�ci przy pracach na rusztowa-

niach, przeci��enia rusztowa� nadmiern� ilo�ci� materia-

łów, pora�enia pr�dem w czasie obsługi mieszarek i beto-

niarek, uszkodzenia skóry, zachlapania oczu  

2.
Monta� konstrukcji dachu

i roboty dekarskie

Mo�liwo�� upadku z wysoko�ci, okaleczenia przy posługi-

waniu si� narz�dziami mechanicznymi (piły, obrabiarki,

itp.), pora�enia pr�dem

3. Roboty wyko�czeniowe

Mo�liwo�� upadku z wysoko�ci przy pracy na rusztowa-

niach i drabinach, uszkodzenia skóry, zachlapania oczu,

zatrucia substancjami toksycznym, pora�enia pr�dem przy

stosowaniu elektronarz�dzi, po�aru

5. Instruktarz pracowników przed przyst�pieniem do realizacji robót szczególnie 
    niebezpiecznych:

Szkolenia w dziedzinie bezpiecze�stwa i higieny pracy dla pracowników zatrudnionych na

stanowiskach robotniczych, przeprowadza si� jako:

• szkolenie wst�pne,

• szkolenie okresowe.

Szkolenia te przeprowadzane s� w oparciu o programy poszczególnych rodzajów szkolenia. 

Szkolenia wst�pne ogólne (,,instrukta� ogólny'') przechodz� wszyscy nowo zatrudniani pracownicy

przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. 

Obejmuje ono zapoznanie pracowników z podstawowymi przepisami bhp zawartymi w Kodeksie

pracy, w układach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp obowi�zuj�cymi w danym

zakładzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy. 

Szkolenie wst�pne na stanowisku pracy (,,instrukta� stanowiskowy'') powinien zapozna� pracowników

z zagro�eniami wyst�puj�cymi na okre�lonym stanowisku pracy, sposobami ochrony przed

zagro�eniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy na tym stanowisku. 

Pracownicy przed przyst�pieniem do pracy powinni by� zapoznani z ryzykiem zawodowym

zwi�zanym z prac� na danym stanowisku pracy. 

Fakt odbycia przez pracownika szkolenia wst�pnego ogólnego, szkolenia wst�pnego na stanowisku

pracy oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym, powinien by� potwierdzony przez pracownika na

pi�mie oraz odnotowany w aktach osobowych pracownika. 

Szkolenia wst�pne podstawowe w zakresie bhp powinny by� przeprowadzone w okresie nie dłu�szym

ni� 6 - miesi�cy od rozpocz�cia pracy na okre�lonym stanowisku pracy. 

Szkolenia okresowe w zakresie bhp dla pracowników zatrudnionych na stanowiskach robotniczych

powinny by� przeprowadzane w formie instrukta�u nie rzadziej ni� raz na 3 - lata, a na stanowiskach



pracy, na których wyst�puj� szczególne zagro�enia dla zdrowia lub �ycia oraz zagro�enia wypadkowe

nie rzadziej ni� raz w roku. 

Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach operatorów �urawi, maszyn budowlanych i innych maszyn o

nap�dzie silnikowym powinni posiada� wymagane kwalifikacje. Powy�szy wymóg nie dotyczy

betoniarek z silnikami elektrycznymi jednofazowymi oraz silnikami trójfazowymi o mocy do 1 KW. 

Na placu budowy powinny by� udost�pnione pracownikom do stałego korzystania, aktualne instrukcje

bezpiecze�stwa i higieny pracy dotycz�ce: 

• wykonywania prac zwi�zanych z zagro�eniami wypadkowymi lub zagro�eniami zdrowia

pracowników, 

• obsługi maszyn i innych urz�dze� technicznych,

• post�powania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi,

• udzielania pierwszej pomocy. 

W/w instrukcje powinny okre�la� czynno�ci do wykonywania przed rozpocz�ciem danej pracy, zasady

i sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynno�ci do wykonywania po jej zako�czeniu

oraz zasady post�powania w sytuacjach awaryjnych stwarzaj�cych zagro�enia dla �ycia lub zdrowia

pracowników.

Nie wolno dopu�ci� pracownika do pracy, do której wykonywania nie posiada wymaganych

kwalifikacji lub potrzebnych umiej�tno�ci, a tak�e dostatecznej znajomo�ci przepisów oraz zasad

BHP. 

Bezpo�redni nadzór nad bezpiecze�stwem i higien� pracy na stanowiskach pracy sprawuj�

odpowiednio kierownik budowy i rozbiórki (kierownik robót) oraz mistrz budowlany, stosownie do

zakresu obowi�zków. 

6. �rodki techniczne i organizacyjne zapobiegaj�ce niebezpiecze�stwom 
    wynikaj�cym z wykonywania robót budowlanych:

Bezpo�redni nadzór nad bezpiecze�stwem i higien� pracy na stanowiskach pracy sprawuj�

odpowiednio kierownik budowy i rozbiórki (kierownik robót) oraz mistrz budowlany, stosownie do

zakresu obowi�zków. 

Nieprzestrzeganie przepisów bhp na placu budowy prowadzi do powstania bezpo�rednich zagro�e� dla

�ycia lub zdrowia pracowników.

- przyczyny organizacyjne powstania wypadków przy pracy:
   a) niewła�ciwa ogólna organizacja pracy

• nieprawidłowy podział pracy lub rozplanowanie zada�,

• niewła�ciwe polecenia przeło�onych, 

• brak nadzoru, 

• brak instrukcji posługiwania si� czynnikiem materialnym,

• tolerowanie przez nadzór odst�pstw od zasad bezpiecze�stwa pracy, 

• brak lub niewła�ciwe przeszkolenie w zakresie bezpiecze�stwa pracy i ergonomii,

• dopuszczenie do pracy człowieka z przeciwwskazaniami lub bez bada� lekarskich; 

   b) niewła�ciwa organizacja stanowiska pracy: 

• niewła�ciwe usytuowanie urz�dze� na stanowiskach pracy, 

• nieodpowiednie przej�cia i doj�cia, 

• brak �rodków ochrony indywidualnej lub niewła�ciwy ich dobór

- przyczyny techniczne powstania wypadków przy pracy:



   a) niewła�ciwy stan czynnika materialnego:

• wady konstrukcyjne czynnika materialnego b�d�ce �ródłem zagro�enia, 

• niewła�ciwa stateczno�� czynnika materialnego,

• brak lub niewła�ciwe urz�dzenia zabezpieczaj�ce, 

• brak �rodków ochrony zbiorowej lub niewła�ciwy ich dobór,

• brak lub niewła�ciwa sygnalizacja zagro�e�, 

• niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw;

   b) niewła�ciwe wykonanie czynnika materialnego: 

• zastosowanie materiałów zast�pczych,

• niedotrzymanie wymaganych parametrów technicznych; 

   c) wady materiałowe czynnika materialnego: 

• ukryte wady materiałowe czynnika materialnego; 

   d ) niewła�ciwa eksploatacja czynnika materialnego: 

• nadmierna eksploatacja czynnika materialnego, 

• niedostateczna konserwacja czynnika materialnego,

• niewła�ciwe naprawy i remonty czynnika materialnego.

Osoba kieruj�ca pracownikami jest obowi�zana: 

• organizowa� stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpiecze�stwa i higieny

pracy,

• dba� o sprawno�� �rodków ochrony indywidualnej oraz ich stosowanie zgodnie z

przeznaczeniem,

• organizowa�, przygotowywa� i prowadzi� prace, uwzgl�dniaj�c zabezpieczenie pracowników

przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwi�zanymi z

warunkami �rodowiska pracy,

• dba� o bezpieczny i higieniczny stan pomieszcze� pracy i wyposa�enia technicznego, a tak�e o

sprawno�� �rodków ochrony zbiorowej i ich stosowanie zgodnie z przeznaczeniem, 

Na podstawie: 

• oceny ryzyka zawodowego wyst�puj�cego przy wykonywaniu robót na danym stanowisku

pracy

• wykazu prac szczególnie niebezpiecznych,

• okre�lenia podstawowych wymaga� bhp przy wykonywaniu prac szczególnie niebezpiecznych,

• wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby,

• wykazu prac wymagaj�cych szczególnej sprawno�ci psychofizycznej 

Kierownik budowy i rozbiórki powinien podj�� stosowne �rodki profilaktyczne maj�ce na celu:

• zapewni� organizacj� pracy i stanowisk pracy w sposób zabezpieczaj�cy pracowników przed

zagro�eniami wypadkowymi oraz oddziaływaniem czynników szkodliwych i uci��liwych,

• zapewni� likwidacj� zagro�e� dla zdrowia i �ycia pracowników głównie przez stosowanie

technologii, materiałów i substancji nie powoduj�cych takich zagro�e�.

W razie stwierdzenia bezpo�redniego zagro�enia dla �ycia lub zdrowia pracowników osoba kieruj�ca,

pracownikami obowi�zana jest do niezwłocznego wstrzymania prac i podj�cia działa� w celu

usuni�cia tego zagro�enia. 

Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni by� wyposa�eni w �rodki ochrony indywidualnej oraz

odzie� i obuwie robocze, zgodnie z tabel� norm przydziału �rodków ochrony indywidualnej oraz

odzie�y i obuwia roboczego opracowan� przez pracodawc�.



�rodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpiecze�stwa u�ytkowników tych

�rodków powinny zapewnia� wystarczaj�c� ochron� przed wyst�puj�cymi zagro�eniami (np. upadek z

wysoko�ci, uszkodzenie głowy, twarzy, wzroku, słuchu).

Kierownik budowy i rozbiórki obowi�zany jest informowa� pracowników o sposobach posługiwania

si� tymi �rodkami.

Opracował:



OPIS DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ ISTNIEJACEGO
BUDYNKU REMIZY STRA�ACKIEJ ZLOKALIZOWANEGO NA

DZIAŁKACH NR EWID. 238, 236/2, 237/2, 239/2
W MIEJSCOWO�CI BUSZKOWICE, GMINA �MIELÓW 

1. Charakterystyka ogólna obiektu:

Inwentaryzacj� obj�to istniej�cy budynek remizy stra�ackiej zlokalizowany na działkach

nr ew. 238, 236/2, 237/2, 239/2 w miejscowo�ci Buszkowice, gm. �mielów.

Inwentaryzacja wykonana w maju 2017r ma na celu sporz�dzenie projektu budowlanego

polegaj�cego na nadbudowie budynku i zmian� konstrukcji dachu z płaskiego na

dwuspadowy. 

Przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym cz��ciowo podpiwniczonym opartym na

kształcie regularnego prostok�ta o wym. 12,30 x 14,44m. Budynek wykonany jest w

technologii tradycyjnej murowanej.  

Piwnice budynku przykryte s� stropem �elbetowym na belkach stalowych z

dwuteowników 160 mm  w układzie poprzecznym, natomiast pater przykryty jest stropem

�elbetowym na belkach stalowych z dwuteowników 160 mm w układzie mieszanym. Nad

gara�em belki stropowe oparte s� na �cianach poprzecznych, a nad sala główn� belki

stropowe oparte s� jednym ko�cem na �cianach konstrukcyjnych podłu�nych, a drugim

ko�cem spawane s� do stalowego podci�gu ukrytego w stropie. Budynek przykryty jest

płaskim stropodachem pełnym, pokryty pap� asfaltow� i blach� trapezow�.
W budynku znajduj� si� wszystkie instalacje niezb�dne do funkcjonowania obiektu

(wodna, kanalizacyjna, elektryczna i gazowa). 

2. Charakterystyka szczegółowa obiektu

- fundamenty - �elbetowe, monolityczne, - stan dobry,

- �ciany fundamentowe – betonowo-kamienne, monolityczne gr. 56 cm, brak widocznych

sp�ka�, zarysowa� – stan techniczny dobry,

- �ciany zewn�trzne parteru – cegła pełna wapienno piaskowa gr. 38 cm (miejscami

pustaki „suporex”) - brak widocznych sp�ka� i zarysowa� – stan techniczny dobry,

- �ciany wewn�trzne parteru – cegła pełna wapienno piaskowa gr. 25 cm - brak

widocznych sp�ka�, zarysowa� – stan techniczny dobry,

- kominy – murowane z cegły wapienno piaskowej pełnej – brak widocznych sp�ka�  -
stan techniczny dobry.

- stropy – betonowe na belkach stalowych z dwuteowników 160mm – brak widocznych

sp�ka�  – stan techniczny dobry,

- schody – �elbetowe – stan techniczny dobry,

- nadpro�a – ceglane kleina – stan techniczny dobry,

- dach – stropodach pełny kryty pap� asfaltowa i blach� dachówkow� - stan dostateczny,

- izolacja pozioma �cian - papa asfaltowa na lepiku – stan techniczny dobry,

- izolacja termiczna stropu – trociny z wapnem – ocieplenie niwystarczaj�ce, 

- tynki wewn�trzne – cem-wap – stan techniczny dobry,

- posadzki i podłogi – stan techniczny dobry,

- stolarka drzwiowa - drewniana – stan techniczny dobry,

- stolarka okienna - drewniana – stan techniczny dobry,

- rynny i rury spustowe – PCW – stan techniczny dobry,

Opracował:











EKSPERTYZA TECHNICZNA 

DOTYCZ�CA MO�LIWO�CI WYKONANIA NADBUDOWY ZE
ZMIANA KONSTRUKCJI DACHU BUDYNKU 

REMIZY STRA�ACKIEJ
W MIEJSCOWO�CI BUSZKOWICE, GMINA �MIELÓW 

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna istniej�cego budynku remizy

stra�ackiej poło�onego na działkach nr ew. 238, 236/2, 237/2, 239/2 w

miejscowo�ci Buszkowice, gm. �mielów dla potrzeb nadbudowy ze zmian�
konstrukcji dachu z płaskiego na dwuspadowy.

2. Podstawa opracowania

Ekspertyz� techniczn� wykonano na podstawie inwentaryzacji budowlanej obiektu,

ustale� z wła�cicielem, wizji na obiekcie oraz ogl�dzin elementów konstrukcyjnych

budynku.

3. Charakterystyka obiektu:

3.1. Charakterystyka ogólna

Przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym cz��ciowo podpiwniczonym opartym

na kształcie regularnego prostok�ta. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej

murowanej.  

Piwnice budynku przykryte s� stropem �elbetowym na belkach stalowych z

dwuteowników 160 mm  w układzie poprzecznym, natomiast pater przykryty jest

stropem �elbetowym na belkach stalowych z dwuteowników 160 mm w układzie

mieszanym. Nad gara�em belki stropowe oparte s� na �cianach poprzecznych, a nad

sala główn� belki stropowe oparte s� jednym ko�cem na �cianach konstrukcyjnych

podłu�nych, a drugim ko�cem spawane s� do stalowego podci�gu ukrytego w stropie.

Budynek przykryty jest płaskim stropodachem pełnym, pokryty pap� asfaltow� i blach�
trapezow�.

W budynku znajduj� si� wszystkie instalacje niezb�dne do funkcjonowania obiektu

(wodna, kanalizacyjna, elektryczna i gazowa). 

            

3.2. Opis stanu istniej�cego

Z uwagi na zakres niniejszego opracowania projektowego dokonano weryfikacji stanu

istniej�cego budynku:

• budynek remizy stra�ackiej b�d�cy przedmiotem niniejszego opracowania

projektowego jest w dobrym stanie technicznym,

• W trakcie inwentaryzacji nie stwierdzono rys, sp�ka� konstrukcji no�nej, a

pomieszczenia budynku znajduj� si� w dobrym stanie technicznym,



• podczas inwentaryzacji budowlanej nie dokonano szczegółowych bada�
urz�dzeniami specjalistycznymi,

• W poziomie posadowienia obiektu wyst�puj� proste warunki gruntowe, no�no��
gruntu jest wystarczaj�ca do przeniesienia napr��e� od przedmiotowego

budynku, poziom wody gruntowej poni�ej poziomu posadowienia

fundamentów,

3.3. Opis stanu projektowanego

W istniej�cym budynku projektuje si�:
• rozbiórk� istniej�cego pokrycia dachowego,

• usuni�cie z powierzchni stropodachu szlichty cementowej i trocin z wapnem

stanowi�cych warstw� izolacji, 

• wykonanie nowej izolacji termicznej stropu ze styropianu posadzkowego,

• wykonanie wie�ca opaskowego wg. projektu budowlanego,

• wykonanie �cian szczytowych i wie�cy dachowych,

• wykonanie nowej konstrukcji wi��by dachowej,

• przykrycie dachu blach� dachówkow�,
• wykonanie elementów wyko�czenia: tynki zewn�trzne, malowanie.

Wszystkie elementy projektowanej nadbudowy budynku nale�y realizowa� według

opisu i rysunków zawartych w przedmiotowym opracowaniu.

4. Ocena techniczna aktualnych warunków geotechnicznych oraz stanu
posadowienia obiektu

Budynek ze wzgl�du na niewielkie rozmiary, proste warunki gruntowe oraz statycznie

wyznaczalny schemat obliczeniowy zaliczono do kategorii geotechnicznej pierwszej.

Projektowana nadbudowa nie powoduje konieczno�ci prowadzenia robót

fundamentowych. Stan posadowienia istniej�cego budynku podlegaj�cego nadbudowie

nie ulega zmianie. Obci��enia przenoszone przez ustrój konstrukcyjny budynku po jego

nadbudowie i zmianie konstrukcji dachu zmienia si� nieznacznie i nie dojdzie do

przekroczenia stanów granicznych no�no�ci.

Istniej�ce ławy fundamentowe bezpiecznie przenosz� obci��enia na grunt, który przez

lata uległ procesowi konsolidacji, przez co powstała rezerwa obci��e�.

5. Wnioski

Ze wzgl�du na powy�sze, stwierdza si� �e wszystkie elementy konstrukcyjne budynku

znajduj� si� w dobrym stanie technicznym, tj. brak widocznych zarysowa�, p�kni��
oraz odkształce�: �cian zewn�trznych, wewn�trznych i stropów.

Na podstawie powy�szych stwierdze� oraz przeprowadzonych ogl�dzin istniej�cy

budynek remizy stra�ackiej pod wzgl�dem konstrukcyjnym wykonany jest bez

zastrze�e� oraz wła�ciwie pod wzgl�dem bezpiecze�stwa i mo�e by� przeznaczony w

zakresie planowanej inwestycji

Opracował:



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
NADBUDOWY WRAZ ZE ZMIAN� KONSTRUKCJI DACHU 

ISTNLEJ�CEGO BUDYNKU REMIZY STRA�ACKIEJ,
 W MIEJSCOWO�CI BUSZKOWICE, GMINA �MIELÓW

1. Przeznaczenie i program u�ytkowy obiektu
Przeznaczenie i program u�ytkowy obiektu nie ulegaj� zmianie (remiza stra�acka). Projekt przewi-

duje jedynie nadbudow� budynku o poddasze nieu�ytkowe ze zmian� konstrukcji dachu. 

Wykaz pomieszcze� (na kondygnacjach w granicach opracowania):

Poziom parteru:

Lp. Nazwa pomieszczenia Posadzka Powierzchnia

1 SALA GŁÓWNA (ISTN.) podłoga drewniana 98,81m2

2 GARA� (ISTN.) pos. betonowa 39,65m2

3 KL. SCHODOWA (ISTN.) płytki gresowe 11,34m2

RAZEM: 149,8m2

2. Rozwi�zania architektoniczno - budowlane

Nadbudowa budynku realizowana w technologii tradycyjnej. Bryła budynku stanowi
prostopadło�cian o wymiarach 12,30x14,44m w obrysie zewn�trznym zabudowy, z dachem
dwuspadowym symetrycznym. Nadbudowa została zaprojektowana z elementów �ciennych -
bloczków z betonu komórkowego gr. 24cm + 12cm ocieplenia (styropian). Projektowana
konstrukcja dachu drewniana krokwiowo-płatwiowa, dach dwuspadowy o spadkach 25o, kryty
blach� dachówkow� na łatach. Bryła budynku wpisuje si� w istniej�ce zagospodarowanie terenu
(dostosowana do warunków lokalnych na działce obj�tej inwestycj� i działkach s�siednich).

Dane ogólne budynku

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy budynku 176,50m2

Powierzchnia u�ytkowa budynku 243,96m2

Kubatura budynku 774,56m3

Szeroko�� i długo�� budynku 14,44x12,30m
Wysoko�� budynku od terenu do kalenicy 7,70m
Ilo�� kondygnacji 2

3. Rozwi�zania konstrukcyjno – materiałowe

3.1. �ciany.

�ciany szczytowe gr. 24 cm murowane z bloczków z betonu komórkowego na zaprawie klejowej
ocieplone styropianem gr. 12cm  z wypraw� elewacyjn� z tynku cienkowarstwowego na siatce z
tworzyw sztucznych według technologii wybranego producenta.



3.2 Wie�ce i nadpro�a

Wie�ce �elbetowe, monolityczne z betonu C20/25 o przekroju prostok�tnym 24x24cm i 24x49cm.

Wszystkie wie�ce musz� zachowa� ci�gło�� na całym obwodzie �cian zewn�trznych. Przekroje

wie�ców przewidziano zbrojone dołem i gór� po 2#12 stal A-IIIN, strzemion a φ6 co 25 cm A-I. 

Kotwienie zbrojenia podłu�nego w �cianach poprzecznych na długo�ci (min. 45φ).

W otworze okiennym projektowanym nadpro�a prefabrykowane 2L19-no�ne. Gł�boko�� oparcia

minimum po 15cm na stron�.

3.3. Rdzenie

Rdzenie usztywniaj�ce �cianki szczytowe �elbetowe, monolityczne z betonu C20/25, zbrojone

podłu�nie pr�tami 4#12 stal A-IIIN i poprzecznie strzemionami φ6 ze stali A-I co 20cm (przy

poł�czeniach z wie�cem lub nadpro�em rozstaw strzemion co 10cm); rdzenie ł�czy� z konstrukcj�
murowan� na strz�pia lub poprzez szyny kotwi�ce.

3.4. Dach.

Wi�	ba dachowa konstrukcji krokwiowo-płatwiowej oparta na murłatach i słupach drewnianych.

Murłat� nale�y ł�czy� z murem za po�rednictwem �rub kotwi�cych φ20 w rozstawie co 1 m.

Pozostałe elementy nale�y ł�czy� za pomoc� gwo	dzi lub systemowych ł�czników stalowych.

Wilgotno�� drewna przyj�tego do konstrukcji dachu nie mo�e przekracza� 18%.

Dach dwuspadowy o spadku 25o pokryty blach� dachówkow�. 

Wszystkie elementy drewniane nale�y zabezpieczy� odpowiednimi �rodkami grzybobójczymi i

uodporni� na działanie ognia (np. Fobos M2F). Wszystkie elementy drewniane na styku z murem

lub elementami �elbetowymi nale�y izolowa� przekładk� z papy asfaltowej lub foli� PE.

3.5. Izolacje przeciwwilgociowe.

paroszczelna - membrana dachowa na łatach,

3.6. Tynki i okładziny.

Tynki zewn�trzne nale�y wykona� jak mineralne, cienkowarstwowe na siatce z włókna szklanego.

Zaleca si� dodatkowe wzmacnianie tynku siatk� z włókna szklanego w miejscach szczególnie

nara�onych na powstawanie rys – w naro�ach przy otworach, przy ł�czeniach z innymi materiałami.

3.7. Malowanie

Malowanie �cian wykona� farbami akrylowymi lub emulsyjnymi.

3.8. Roboty wyko�czeniowe i obróbki blacharskie.

Nale�y zastosowa� obróbki dachowe systemowe lub wykona� indywidualnie z blachy stalowej

ocynkowanej gr. 0,55mm powlekanej w kolorze pokrycia dachowego. Rynny i rury spustowe z

blachy ocynkowanej lub profili PCV według rozwi�za� systemowych wybranego producenta.



4. Spełnienie wymaga� art.5 ust. 1 Prawa Budowlanego

Bezpiecze�stwo konstrukcji i u�ytkowania

Spełnione poprzez zaprojektowanie zgodnie z PN-EN dotycz�cymi projektowania i obliczania

konstrukcji, tj. z wypełnieniem warunków stanów granicznych no�no�ci i u�ytkowalno�ci dla

wszystkich projektowanych elementów konstrukcyjnych obiektu.

Bezpiecze�stwo po�arowe

Budynek usługowy, niski, kategoria ZLIII.

Klasa odporno�ci po�arowej elementów budowlanych:

Główna konstrukcja no�na R60

Konstrukcja dachu R15

Strop REI60

�ciana zewn�trzna EI30

�ciany wewn�trzne EI15

Przykrycie dachu E15

Wysoko�� budynku h=7.70m

Klasa odporno�ci po�arowej budynku C.

Brak zbli�e� �cian z otworami do granic.

Warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrona �rodowiska

Projektowana nadbudowa wraz z istniej�cym budynkiem stanowi� b�dzie obiekt o prostej

konstrukcji nie stwarzaj�cy zagro�enia dla u�ytkowników i otoczenia. Nadbudow� nale�y wykona�
zgodnie z projektem, maj�c na wzgl�dzie zasady bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia

Nadbudow� zaprojektowano w cało�ci z materiałów naturalnych, sprawdzonych w u�ytkowaniu

pod wzgl�dem ekologii. 

Nadbudowa budynku nie powoduje zacienienia otoczenia, ze wzgl�du na swoj� wysoko�� i
odległo�� od obiektów istniej�cych, a tak�e na usytuowanie. Budynek nie wprowadza zakłóce� w

ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód podziemnych i powierzchniowych.

Inwestycja  (nadbudowa) nie generuje zmian w tej charakterystyce. U�ytkowanie budynku pozwala

na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki poza powierzchni� zabudowan�.

Budynek po wykonaniu inwestycji nie b�dzie wprowadzał zanieczyszcze� gazowych, pyłowych i

płynnych do atmosfery ani do gruntu, spełnia tym samym warunki ochrony atmosfery.

Ochrona przed hałasem i drganiami

Budynek ze wzgl�du na jego funkcj� i wyposa�enie nie wprowadza emisji hałasu i wibracji.

Zaopatrzenie w media

Zaopatrzenie w wod� - istniej�cym przył�czem

Zaopatrzenie w energi� elektryczn� - istniej�cym przył�czem.

Energia cieplna - z istniej�cych gazowych ogrzewaczy powietrza.



�cieki, woda opadowa, odpady stałe

Miejsce na gromadzenie odpadów stałych bez zmian, 

Woda opadowa odprowadzana powierzchniowo biologicznie czynn� cz��� działki stanowi�c�
własno�� Inwestora. Brak niekorzystnych form ziemnych powoduj�cych spływanie na działki

s�siednie.

Odprowadzenie �cieków – istniej�cym przył�czem, do istniej�cego szczelnego zbiornika na �cieki.

Warunki do korzystania przez osoby niepełnosprawne

Nie dotyczy. – inwestycji polegaj�cej na nadbudowie budynku o poddasze nieu�ytkowe wraz ze

zmian� konstrukcji dachu.

Warunki bezpiecze�stwa i higieny pracy

Nie dotyczy.

Ochrana zabytków i ochrona konserwatorska

Nie dotyczy.

Interes osób trzecich i obszar oddziaływania 

Projektowana nadbudowa budynku nie narusza interesów osób trzecich: nie ogranicza

dost�pu do drogi publicznej s�siednim działkom, nie pozbawia mo�liwo�ci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz �rodków ł�czno�ci, nie pozbawia dopływu �wiatła

dziennego do pomieszcze� przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 

Obiekt nie wpływa na obni�enie no�no�ci gruntu zalegaj�cego pod nim. Planowana inwestycja nie

spowoduje zagro�e� dla bezpiecze�stwa u�ytkowników zarówno obiektu projektowanego jak i

istniej�cych i potencjalnych s�siednich. Obiekty istniej�ce, w otaczaj�cym terenie, ze wzgl�du na

rodzaj zabudowy nie pozostaj� w obszarze oddziaływania przedmiotowej inwestycji.

Teren działki ma zapewniony dost�p do drogi publicznej poprzez istniej�cy zjazd z drogi

powiatowej.

Usytuowanie na działce

Dla inwestycji wyznaczono lini� zabudowy w odległo�ci 8,0 m od kraw�dzi drogi powiatowej.

Budynek zlokalizowany na terenie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, na działce o szeroko�ci,

w miejscu inwestycji przekraczaj�cej 25m.

Nie wyst�puj� �ciany z otworami zbli�one do granic.

Sytuowanie istniej�cego budynku spełnia dopuszczalne odległo�ci zawarte w przepisach.

Warunki bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia osób przebywaj�cych na terenie budowy

Opisane w Informacji Bezpiecze�stwa i Ochrony Zdrowia zawartej w niniejszym opracowaniu.

Opracował:














