RADA MIEJSKA UCHWALA NR XII/71/2019

w Cmielowie RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
7 dnia 27 czerwca 2019 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad zasobu Gminy Cmielow.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) w zwiazku z art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2018r.
poz. 1234 z pozn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

~ § 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Cmielow.
§ 2. llckro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) dochodzic - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
7 dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 z pézn. zm.).

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zakladu Ubezpicczen Spotecznych, obowiazujacg w dniu  weryfikacji i wniosku, na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczef
Spotecznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1270).

4) Przez najnizszg emeryturg rozumie¢ nalezy kwotg najnizszej emerytury ogloszong w drodze komunikatu
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej M.P.

5) Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, jego
malzonka iinne osoby wspolnic znim stale zamieszkujace igospodarujgce, ktdre swoje prawa do
zamicszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora.

§ 3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cmieléw mogg by¢ wynajmowane
cztonkom wspélnoty samorzadowej gminy, posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
spetniajgcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

: Rozdzial 2.
Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Wysokos¢ redniego miesigeznegd dochodu osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
nie moze przekraczaé w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, W okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o przyznanie lokalu:

1) przeznaczonego na wynajem na czas nieoznaczony lub czas oznaczony:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75 % najnizszcj ecmerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) na najem socjalny lokalu:

a) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala si¢ wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;
1) 75% kwoly najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesigey - dla gospodarstwa jednoosobowego;

2) 50% kwoty najnizszej emerytury 7 ostatnich 12 miesigcy - na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwic wicloosobowym.
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' Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5.1 O poprawg warunkow mieszkaniowych moga ubiegac si¢ rodziny (osoby) spelniajace przynajmniej
jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mnicjsza niz 5 m’ w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamicszkiwanic w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) bezdomnos¢;
4) zamicszkiwanic wraz z osobg nicpetnosprawna

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, kiorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nicoznaczony lub na czas oznaczony

§ 6.1 Tryb wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub czas oznaczony nastgpuje w oparciu o nizej wymienione kryteria:

1) okres oczckiwania - | punkt za kazdy pelny rok kalendarzowy od daty ztoZenia wniosku o przydziat lokalu,
2) zty stan techniczny budynku (lokalu) stwarzajgcy zagrozenie zycia i mienia lokatoréw - 10 punktow,

3) zaggszczenie - tyle punktow, ile metrow brakuje do 5 m? na 1 osobg powierzchni pokoi w zajmowanym
lokalu, # doktadnoscig do 2 micejsc po przecinku

4) stan rodziny - 1 punkt za kazda osobg¢ zamieszkujgcg wspoélnie z wnioskodawca,
a) | punkt za kazdg osobg¢ niepetnoletnig w rodzinie,
5) brak co najmniej jednego z urzadzen technicznych w zajmowanym lokalu to jest c.o., woda - 1 punkt,

6) wystgpowanie niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym u osoby ubiegajacej sie
o przydziat lokalu badZ u osoby uprawnionej do zamieszkiwania wraz z wnioskodawca:

a) catkowicic niczdolne do pracy i samoegzystencji - 5 pkt,
b) catkowicie niczdolne do pracy - 3 pkt,
¢) czgéciowo niezdolne do pracy - 1 pkt,

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub czas oznaczony przystugiwaé
bedzie wnioskodawcom wedlug kolejnosci wynikajacej z sumy uzyskanych punktéw, zgodnie zust. 1, aw
razie jednakowej ilosci punktow decyduje data ztoZzenia wniosku.

Rozdzial 5.
Najem lokali socjalnych

§ 7. 1. Gmina Cmiclow tworzy zasob lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

2. Zasob lokali socjalnych tworzy¢ bedg w szczegolnosci lokale o obnizonej wartosci uzytkowej iz
gorszym wyposazeniem technicznym, jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.

§ 8. 1. Do najmu socjalnego lokalu moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktora nie ma tytutu prawnego, do
lokalu ijej dochod w dacie zawarcia umowy nie przekracza wysokosci okre$lonej w § 2 ust. 1 pkt2, aw
szczegolnoscei, ktora:

1) utracita mieszkanic w wyniku katastrofy budowlanej lub klgski zywiotowej,
2) nabyta prawo do takicgo lokalu na podstawie wyroku sadowego,

3) opuscita dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

4) przebywa czasowo w schroniskach pomocy dla ofiar przemocy,

5) opuszcza zaklad karny,

6) zostala wymeldowana z pobytu statego decyzja administracyjna.

2. Tryb wyboru najemcow najmu socjalnego lokali nastgpuje w oparciu o nastgpujace kryteria:
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1) osoby wymienione w ustgpie 1 pkt. 1,2, 3,4 - 8 pkt,

2) za kazdy rok oczekiwania liczge od daty ztozenia wniosku - 1 pkt,
3) catkowicic niezdolne do pracy i samoegzystencji - 5 pkt,

4) catkowicic niezdolne do pracy - 3 pkt,

5) cz¢éciowo niezdolne do pracy - 1 pkt.

3. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystugiwaé bedzie osobom wedlug kolejnosci wynikajacej
z sumy punktow.

§ 9. Umowg najmu socjalnego lokalu lub umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas
oznaczony.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Kontrolg spofeczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. 2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Cmielowa

3. Komisja sklada si¢ minimum ztrzech osob, powotanych sposrod przedstawicieli Rady Miejskiej

w Cmiclowie, pracownikow Urzedu Miasta i Gminy Cmieléw i Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej
w Cmiclowie.

§ 11. 1. Osoby ubicgajace si¢ o najem lokalu 7z mieszkaniowego zasobu gminy skiadaja wtym celu
w Urzedzie Miastai  Gminy w Cmiclowie wniosek o przydziat lokalu.

2. Wnioski 0 najem lokalu na czas nieokre§lony sktada si¢ do Burmistrza Cmielowa, wraz z:

1) zagwiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich pracujgcych wymienionych we wniosku
zamicszkujgcych wspélnie z wnioskodawceg

2) kserokopig wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do przyznania lokalu socjalnego,
3) innymi dokumentami potwicrdzajacymi aktualng trudng sytuacje mieszkaniows, rodzinng i materialng.

3. Wnioski rozpatrywane sa wiedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Cmieléw pojawi si¢ wolne
mieszkanic .

4. Wnioski sa opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentow zlozonych przez
Whioskodaweg oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) ustala osoby spetniajace warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) przekazuje Burmistrzowi Cmiclowa do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu
7 micszkaniowego zasobu gminy; '

4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych;

5) proponuje skreslenia z listy 0sob ubicgajgcych sig o lokal mieszkalny.
5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
6. Ostateeznej akeeptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Burmistrz Cmielowa.

7. Umieszezenic osob i rodzin na liécie przydziatu mieszkan nie rodzi zobowigzafi gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich 0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu w danym roku, gdyz
jest to uzaleznione od ilosci posiadanych wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

8. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu s3 zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow, wyszezegélnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.
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9. Ztozenie przez wnioskodawcg o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczgcych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku i skresleniem go z wykazu.

10. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

11. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liscie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo do
zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriéw przydziatu.

§ 12. 1. Osoba ubicgajaca si¢ o najem lokalu obowigzana jest do niezwlocznego informowania Urzedu
o kazdej zmianic swojej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie
powyzszego obowigzku badz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, na Zgdanie Urzedu , moze
spowodowa¢ odmowg zawarcia umowy najmu lokali.

2. Burmistrz Cmiclowa odmowi wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy, jezeli po ztoZeniu wniosku o najem lokalu nastapita zmiana sytuacji dochodowej, osobistej,
rodzinnej lub mieszkaniowej wnioskodawcy powodujgca, iz przestal on spetnia¢ warunki uprawniajgce do
oddania w najem lokalu na podstawic niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywaé za pisemng zgodg Burmistrza Cmielowa zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez
zamiany tych lokali na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana mozc rowniez polegaé¢ na dostarczeniu w zamian za lokal zajmowany dotychczas, stanowigcy
wiasnos¢ Gminy, lokalu wolnego z zasobu Gminy przez Burmistrza Cmielowa.

3. Burmistrz Cmiclowa moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy na lokale w innych zasobach, po otrzymaniu pisemnej zgody wiascicieli innych zasobow.

§ 14. 1. Pisemna zgoda na dokonanic zamiany pomigdzy stronami powinna by¢ udzielona we wszystkich
przypadkach, gdy to jest uzasadnione ze wzglgdu na ich stuszne interesy, a w szczegdlnoéci w razie:

1) nadmicrnego zaggszezenia w lokalu,

2) mozliwosci uzyskania w drodze zamiany mieszkania polozonego w poblizu miejsca pracy,
3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang micjsca zamieszkania,

4) wzgledow zdrowoltnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

2. Najemca lokalu socjalnego nic moze zamieni¢ tego lokalu na lokal mieszkalny, nie bedacy lokalem
socjalnym.

3. Odmowa udziclenia pisemnej zgody na zamiang lokalu moze nastapi¢ jedynie w przypadku, gdyby
zamiana spowodowala naruszenic obowigzujacych przepisow. Odmowa udzielenia zgody wymaga
szczegotowego uzasadnienia. i

4. Najemca ubicgajacy si¢ o zamiang lokalu kieruje do Wydziatu pisemny wniosek.

5.Tryb posigpowania w sprawach zamiany lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Cmielowa
w drodze zarzadzenia.

§ 15. Wyrazenic zgody na zamiang lokalu wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lokal
w innych zasobach w okolicznosciach okre$lonych w paragrafach poprzedzajgcych, jest uwarunkowane
uregulowanicm przez najemcow wszystkich zobowigzan wynikajacych z ich uméw najmu.

Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 16. 1. 7 osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemceg, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy inie wstgpuja w stosunek najmu
w trybic art, 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 z p6zn. zm.)
moze zoslaé zawarta umowa najmu pod warunkiem, Ze:
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1) zamieszkiwaty z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go

i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesigcy
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanic technicznym i sanitarnym,
4) przestrzegajg regulaminu porzgdku domowego,

5) za uzywanic lokalu nie wystgpuja zaleglosci.

2. 7. osobami, ktore pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemcg, Opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy moze zostaé zawarta umowa najmu
lokalu jezeli spetniaja kryterium okreslone w § 41 § 5.

3. W przypadku nic spefnienia warunkow okreslonych w § 11 pkt1i2 osoby takie powinny opuscic
i oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesigey od czasu opuszezenia go przez najemce lub jego $mierci.

§ 17. 1. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu 7 osobami, ktére pozostaty wtym lokalu, gdy spelnig rownoczes$nie wszystkie nizej wymienione
warunki:

1) sa petnoletnie;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;

3) zaden z cztonkdw rodziny ubicgajace;j si¢ 0 zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nicruchomoscei;

4) utrzymujg mieszkanie w nalezytym stanie;
5) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku nie¢ wyraZenia zgody na oddanie w najem lokali osoby, o ktérych mowa w ust. 1 powinny
opusci¢ i opro/mic lokal w ciggu 3 miesigey od daty opuszczenia jego przez najemcg lub jego $mierci.

§ 18. O przydzicleniu lub odmowie przydzielenia lokalu osobom, o ktérych mowa w § 16 i 17 rozstrzyga
Burmistrz Cmiclowa po zasiggni¢ciu opinii Komisji.
Rozdziat 9.

Warunki jakic musi spetni¢ lokal wskazanych dla oséb niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy gdzie wéréd osob ubiegajacych sig o lokal ma
zamieszka¢  wspolnic osoba nicpetnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba
niepetnosprawna, ktorej nicpetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy zapewni¢
oddzielny pokoj dla tej osoby.

2.0 wymogu zamicszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoly do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci. ‘
Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 20. Gmina moze przeznacza¢ lokale wehodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostck samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1508 z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwea 2011r. o wspicraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej (tekst jedn.: Dz.U. z2018r.
poz. 998 z pbzn, zm.).

Rozdziat 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajjcej 80 m2

§ 21. Lokale o powicrzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane W najem na czas
nieoznaczony wnioskodawcom, kiérzy spetniajg wymogi okreslone w niniejszej uchwale a ich gospodarstwo
domowe tworzy co najmnicj 6 cztonkow.
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Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wnioski o przydzial mieszkan zlozone do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaly podlegaja
weryfikacji wedtug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa

§ 24. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/252/2002 Rady Miejskiej w Cmielowiez dnia 26 lutego 2002 roku
w sprawic zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy.

§ 25. Uchwata podlcga ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w Zycie po uptywic 14 dni od dnia ogtoszenia

Przewodniczgca Rady
pRrzMiciskigic 74 cA
R
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