OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres inwestycji: Dziatka nr ew. 234 (obrgb 00012 Podgrodzie),
jednostka ewidencyjna Cmieléw-obszar wiejski

Inwestor: Gmina Cmieldw
ul. Ostrowiecka 40, 27-440 Cmieldw

1. Podstawa opracowania

- projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500,

- Pomiary w terenie,

- Obowigzujgce normy i przepisy,

- wstepne wytyczne konserwatorskie dla planowanych prac zwigzanych z budowg tarasu widokowego
w Podgrodziu, pismo znak: DS.N.AiB.5183.9.2019 z dnia 17.09.2019r.,

- decyzja nr 22/A/2021 z dnia 22.01.2021r. wydana przez Swuetokrzysklego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, Delegature w Sandomlerzu, pozwalajgca na budowe tarasu
widokowego z zadaszeniem na dziatce nr ewid. 234 w miejscowosci Podgrodzie, gmina Cmieldw.

-decyzja znak:UAN.6730.8.2021 z dnia 22.07.2021r. ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu polegajacej na budowie tarasu widokowego z zadaszeniem i schodami terenowymi na dziatce
nr ewid.234 w miejsc. Podgrodzie ,gmina Cmieléw

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowanla jest budowa tarasu widokowego z zadaszeniem na dziatce nr ewid. 234
polozonej w miejscowoéci Podgrodzie, Gmina Cmieldw. Obiekt jest budowla, posiadajgca konstrukcie
statycznie wyznaczalng- stad jego projekt nie wymaga sprawdzenia.

3. Opis istniejacego stanu zagospodarowania terenu

Teren dziatki o numerze ewidencyjnym 234 potozony jest nad rzeka Kamienng —w miejscowosci
Podgrodzie, gmina Cmieléw. Na terenie dziatki znajduja sie ruiny $redniowiecznego zamku wraz ze
$ladami watéw i fosy ktdre sa wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa Swigtokrzyskiego pod
nr A.601. Zamek zostat wzniesiony na skraju cypla, ktérego zbocza stromo opadajg ku dolinie rzeki
Kamiennej. Teren wznosi sie do gdry, wzgdrze porosnigte trawq i krzewami. Wzgdrze od strony
zachodniej  graniczy z drogg publiczng. Wzdtuz pdinocnej i zachodniej krawedzi powstat mur
obwodowy o ponad metrowej grubosci. W narozniku potudniowo-zachodnim zachowaty sig
pozostatoéci wiezyczki o wymiarach 4x4,8m. Mur zbudowany z wapiennego kamienia. Na szczycie
wzgdrz zobaczy¢ mozna jedynie nikte relikty kamiennych murdw.

4. Opis projektowanego zagospodarowania terenu

PrOJektowana jest budowa tarasu widokowego z zadaszeniem na dziatce nr ewid. 234 potozonej
w miejscowosci Podgrodzie, Gmina Cmieldw.

Taras widokowy wykorzystywany bedzie gtéwnie do celéw turystycznych oraz widokowych doliny rzeki
Kamiennej i okolic otaczajgcego terenu w mlercowosq Podgrodzie, Gmina Cmieldéw. Konstrukcja
tarasu widokowego drewniana w ksztatcie szedcianu z dachem wielospadowym, pokryta gontem
bitumicznym szarym wsparta na stupach drewnianych. Wymiary tarasu widokowego w formie
szescianu o boku 2,5 m, wysoko$¢ do 4m.

Projektowany taras widokowy usytuowano w potnocnej czesci dziatki na ruinach zamku z widokiem na
okolice doliny rzeki Kamiennej :

e od strony zachodniej stanowi dojscie z drogi powiatowej
e od strony wschodniej stanowi widok na okolice doliny rzeki Kamiennej
e od strony potudniowej stanowi widok na okolice terendéw rolniczych

Szczegbtowe zagospodarowanie planowanej inwestycji zgodnie z projektem zagospodarowania terenu
rys. nr 1 w skali 1:500. Teren w liniach rozgraniczajacych zostat oznaczony linig przerywang koloru
czarnego. Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy dostep do drogi publicznej powiatowe;j.




5. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla érodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Nie wystepuja ograniczenia ani warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w szczegdlnosci w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U.
z 2020r. poz. 1219 z pdzn. zm.) Przyjete w projekcie rozwigzania eliminujag wptyw obiektu na
$rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Projektowana budowa tarasu
widokowego na dziatce nr ewid.234 w miejscowosci Podgrodzie, gmina Cmieléw, nie zmieni funkcji
przyrodniczych obszaru, na ktérym bedzie realizowana. Inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Wody opadowe lub roztopowe odprowadzane beda
na teren zielony.

6. Informacje dotyczace wpisu do rejestrow zabytkow, oraz czy podlegajq
ochronie

Inwestycja znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa Swietokrzyskiego pod
nr A.601. Na terenie dziatki znajdujg sie ruiny $redniowiecznego zamku wraz ze $ladami watéw i fosy
ktdre sa wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa Swietokrzyskiego pod nr A.601. W przypadku
natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmiot, co do ktdrego istnieje przepuszczenie,
iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot jak i miejsce jego odkrycia, a
o fakcie tym powiadomié Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, postepowaé w my$l art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.Nr162 poz.1568).

7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terendéw szkdd gdrniczych, ani terendw gérniczych, nie
wystepuje tu eksploatacja gdrnicza. Teren inwestycji nie znajduje sig takze w obrebie obszaru
gdrniczego.

8. Wymagania co do odpowiednich warunkow higienicznych, zdrowotnych oraz
ochrony Srodowiska

Inwestycja nie stwarza zagrozen w zakresie ochrony Srodowiska Wszystkie zastosowane materiaty do

wykonywania w/w prac przy budowie tarasu widokowego na dziatce nr 234 potozonej w miejscowosci

Podgrodzie, muszg posiada¢ odpowiednie zezwolenia dopuszczenia do obrotu oraz odpowiednie

atesty higieniczne do stosowania w budownictwie wydane przez powotane do tego celu stuzby.

W zwiazku z projektowang inwestycja nie zachodzi koniecznos¢ wycinki drzew.

9.Bilans powierzchni objetej opracowaniem
Powierzchnia obszaru objetego zagospodarowaniem -3764 m? (100%)
Powierzchnia projektowana zabudowy — 19,60 m? (0,52%)
Powierzchnia projektowana dojscia -14,00 m? (0,37%)
Powierzchnia biologicznie czynna — 3730,40 m? (99,11%)

10. Spetnienie wymogéw wynikajacych z ustalen decyzji o warunkach zabudowy
znak:UAN.6730.8.2021 z dnia 22.07.2021r.:
a) Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
-zabudowa ustugowa — warunek spetniony
b) Ustalenia dotyczace funkgji zabudowy i zagospodarowania terenu:
- funkcja budowanej zabudowy ustuga kultury — warunek spetniony,
- obstuga komunikacyjna dostep do dziatki sgsiedniej — warunek spetniony,
c) Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
- linia zabudowy: nieprzekraczalna linii zabudowy 8m od granicy dziatki od strony drogi —
warunek spetniony
-maksymalna wysokoé¢ budynku — 1 kondygnacja z dachem wielospadowym o nachyleniu od
20° do 60° , wysokoé¢ do okapu do 4,00 m ,do kalenicy do 7,5m (wysoko$C mierzona od
projektowanego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku, znajdujacym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku od strony elewacji frontowej budynku)
d) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekroczy¢ 6,00 m>5,00m —warunek
speiniony
e) Wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem nie
moze przekroczy¢ 5% powierzchni - warunek spetniony
f)  Wielkoé¢ powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni - warunek spetniony




g) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% powierzchni terenu objetego wnioskiem
(poprzez powierzchnie biologicznie czynng rozumie sie cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym ,ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu , na
nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazddw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg
rodlinnoscig lub uzytkowana rolniczo) - warunek spetniony,

h) Odlegto$¢ projektowanej zabudowy od granic nieruchomosci oraz zabudowy istniejacej na
dziatkach sasiednich powinna by¢ zgodna z obwigzujgcymi przepisami- warunek spetniony,

i) Na terenie projektowanej inwestycji wyklucza sie lokalizowanie obiektow, ktorych ucigzliwo$é
dla $rodowiska wykraczatyby poza granice wiasnej dziatki- warunek spetniony

Inne warunki:

1) w zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - warunek spetniony:

- nie zachodzi wycinka drzew oraz nie koliduje z rosngcymi drzewami,

- inwestycja nie zaktdéca stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

- inwestycja nie stwarza negatywnego oddziatywania na przylegte tereny,

- nie zachodzi potrzeba uzbrojenia terenu w linie kablowe,

- projektowana inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia,

- na projektowanej inwestycji nie wystepuje sie¢ drenarska,

- na obszarze projektowanej inwestycji nie wystepujg dziko rosngce rosliny lub grzyby objete
ochrong gatunkowa , ich siedlisk,

- na obszarze projektowanej inwestycji nie wystepujg dziko przebywajace zwierzeta objete
ochrong gatunkowa , ich siedlisk, bedacych obszarem ich rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku lub zerowania,

- dziatka potozona jest na obszarze Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Podgrodzie ,, ktdrego opis
i granice okresla Rozporzadzenie Nr 18/2002 Wojewody Swietokrzyskiego z dnial9 lutego
2002r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, Dz. Urz. z 2002r. Nr 23,
poz.290 —wymagania wynikajgce z w/w obszaru w szczegdlnosci do zakazu z par. 2pkt 8
tj. budowy budynkdéw, budowli obiektdw matej architektury majacy wptyw na obiekt chroniony
badz spowodowac degradacje krajobrazu — projektowany taras widokowy ze wzgledu na swoja
konstrukcje nie bedzie kolidowat z w/w zakazami, a jego rozwigzanie ma na celu chroni¢ teren
przed negatywnym wplywem na $rodowisko i degradacje krajobrazu. Budowa tarasu
uporzadkuje dziko uzytkowane miejsca widokowe i ciggi spacerowe na terenie i przyczyni sig do
kontrolowanej ochrony tego miejsca.

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej-

warunek spetniony:

- planowana inwestycja znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw wojewddztwa
Swietokrzyskiego pod nr A.601.

- ze wzgledu na w/w lokalizacje nalezy wykona¢ wszystkie zalecenia wynikajace z decyzji
SWKZ w Kielcach, |Delegatura w Sandomierzu Nr 22/A/2021 z dnia 22.01.2021r.

- W sytuacji odkrycia w trakcie robdt ziemnych inwestycyjnych przedmiotu, co do ktérego
bedzie istniato podejrzenie, ze jest zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczyc ten
przedmiot jak i miejsce jego odkrycia, a o fakcie tym nalezy powiadomic Swnetokrzysklego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, postepowaé w mysl
art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.Nr162 poz.1568).

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej — warunek spetniony:

- obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy dostep do drogi powiatowej,

- na dziatce zapewniono miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow

statych wraz z segregacjg i wywozem,

- wody opadowe zagospodarowane beda na terenie wiasnej dziatki.

4) w zakresie ochrony interesdw osob trzecich — warunek spetniony:

- realizacja inwestycji nie narusza intereséw oséb trzecich oraz nie utrudnia dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody energii elektrycznej i cieplnej oraz
$rodkéw tacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczei w budynkach

sgsiednich,

- strefa oddziatywania obiektu zamyka sie w granicach dziatki,




5) w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen usuwania sie mas ziemnych.
- nie wystepujg ograniczenia odnoszace sie do przedmiotowej inwestycji.

Dla przedmiotowej inwestycji wszystkie uwarunkowania zawarte w decyzji
o warunkach zabudowy zostaty spetnione.

UWAGI KONCOWE:

Roboty budowlane i montazowe beda prowadzone z zaleceniami i na warunkach
konserwatorskich okreslonych w decyzji nr 22/A/2021 z dnia 22.01.2021r. przez
Kierownika Delegatury w Sandomierzu Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Zalecenia kierownika Delegatury w Sandomierzu Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

o do budowy nalezy uzy¢ materiatéw naturalnych: konstrukcja i gont drewniane, dojscie i
schody wg projektu,

e prace ziemne przy budowie schodéw, $ciezki i tarasu z zadaszeniem prowadzi¢ pod
nadzorem uprawnionego archeologa.

ge




