UCHWALA NR LXXV/504/2023
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

7 dnia 22 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmielow, obszar ,,B"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw uchwalonego
uchwata Nr XXII1/184/2008 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrze$nia 2008 r., zmienionego uchwata Nr
XX111/193/2012 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwata Nr XXIV/203/2013 Rady
Miejskiej w Cmielowie zdnia 24 stycznia 2013 r. oraz uchwala Nr LXXII/486/2023 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmieldw, obszar ,,B”, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Cmielow, wedtug granic okreslonych w zataczniku graficznym
do Uchwaty Nr LV/361/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow,
obszar ,,B”, tj. dzialek ewidencyjnych nr 822/2, 822/3, 822/4, 822/5.

3.Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czgécig planu — stanowigcy
zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12 stopni;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
z ktorych wynikaja funkcje budynkow, obiektow ilokali w tym terenie oraz sposdb zagospodarowania
terenu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ustalonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem
i symbolem literowym wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow.
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§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia;
6) wymiarowanie (okre$lone w metrach).

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 3 maja charakter wylgcznie
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) z wylaczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) ustug edukacji,
d) elektrowni wiatrowej,
e) przemystu portowego;
2) z dopuszczeniem lokalizowania:
a) zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej,
b) obiektow infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie sytuowania obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej:

a) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotycza obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem prawa budowlanego, wysunigecie przed lini¢ zabudowy takich
elementéow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m;
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2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
a) dla elewacji budynkoéw nakaz stosowania kolorow bieli, bezu i szarosSci,

b) dla pokry¢ dachowych nakaz stosowania materiatbw w odcieniach szaro$ci, przy czym ustalenie to
nie dotyczy dachow ptaskich,

¢) dopuszczenie stosowania kolorystyki zwigzanej z barwami instytucji, jej znakiem graficznym lub logo
w wykonczeniu elewacji i dachow.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi moga zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem:

a) stacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji,

b) miejsc przetwarzania pojazdow innych niz wymienione wlit. a oraz miejsc przetwarzania statkow
wycofanych z eksploatacji,

c) strzepiarek ztomu,

d) zaktadéw przetwarzania, w ktorych nastgpuje demontaz obejmujacy usuniecie ze zuzytego sprzetu
niebezpiecznych: substancji, mieszanin i czgsci sktadowych,

e) zakltadow przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, prowadzacych przetwarzanie
i recykling zuzytych baterii i akumulatorow stanowigcych odpady niebezpieczne,

f) instalacji do przetwarzania odpadéw innych niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 i 46 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, w tym sktadowisk odpadoéw innych niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 ww. rozporzadzenia,
mogacych przyjmowaé¢ odpady w ilo$ci nie mniejszej niz 10t na dobe lub o catkowitej pojemnosci
nie mniejszej niz 25 000 t, z wytaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego;

2) zakaz lokalizowania spalarni odpadow;
3) zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie na srodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5)nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 15 m, bez uwzgledniania wysoko$ci komindéw, urzadzen montowanych na dachach
budynkow, szybow dzwigowych i maszynowni dzwigow,

b) dla obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng - 25 m, przy czym wysoko$¢ ta
nie dotyczy masztéw, wiez antenowych i linii elektroenergetycznych;

6) dachy - ptaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45 stopni;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) na 2 stanowiska pracy - 1 miejsce parkingowe,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych,
o ktérych mowa w lit. a;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j;

5. Szczegodlowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek: 2000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m,

c) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 stopni do 95 stopni;

3) dopuszcza si¢ parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;j.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
lokalizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz
50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1U-P odbywa¢ si¢ bedzie z przylegtej drogi gtownej (ulica Sandomierska)
oraz projektowanej drogi wewngtrznej 1KR;

2) powiagzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego teren 1U-P z ukltadem zewngtrznym zapewnia droga
powiatowa (ulica Sandomierska).

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace irozbudowywane
sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej, a takze budowy
nowej, w powiazaniu z uktadem zewngtrznym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na catym terenie 1U-P;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode w oparciu o istniejacg i projektowana gminng sie¢ wodociagows,
b) budowa sieci wodociggowej o minimalnej srednicy — DN 50,

c) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejacych sieci wodociggowych — nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wypadku jej braku do zbiornikow
na nieczystosci ciekle,

b) odprowadzanie §ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy kanaléw grawitacyjnych — DN 100;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub w inny sposob okreslony w przepisach odrebnych,

c¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy — DN 100;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
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a) zaopatrzenie w gaz przewodowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, za posrednictwem
gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej $rednicy — DN 40;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) jako podstawowe zrodlo ciepta wskazuje si¢ instalacjc CO zasilang zsieci gazowej, przy czym
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel lokalnych zasilanych gazem ptynnym, energia elektryczna,
drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrdédet ciepta z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,

c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej - obsluga zsieci kablowej za posrednictwem przewodow
telekomunikacyjnych Iub zsieci bezprzewodowej za pomoca zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych;

11) w zakresie gospodarki odpadami — obowiazuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

9. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe¢ do okreslenia optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 10%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budowa drogi wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, S$ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan
stuzacych realizacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu strefy
kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, obowigzuje zakaz budowy
obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja gazociggu, z wyltaczeniem sieci infrastruktury technicznej,
parkingow, dojs¢ 1 dojazdow, oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokie;j.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: powigzania drogi wewnetrznej 1KR
z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie droga powiatowa (ulica Sandomierska).

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cmielow.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CMIELOWA,
W GMINIE CMIELOW, OBSZAR "B"

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXXV/504/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

1-824/1

1-826

1-822/8

1-822/9

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

© 1 granica obszaru objetego planem

Oznaczenia Il zmiany studium:

granica obszaréw opracowania Il zmiany studium

oznaczenia obszaréw

1.0bszary o szczegélnych wartosciach przyrodniczych i kulturowych
A. Strefy obiektéw prawnie chronionych i proponowanych do ochrony
a) ochrona wartoci przyrodniczych

Zespot przyrodniczo - krajobrazowy
I

a2 Wodochronne l:l “Zbocze Doliny Rzeki Kamiennej”
Obszar Natura 2000

b) obiekty proponowane do objecia ochrong

|

|

granica powi ia zasiegu "Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
3 £3 €3 3| Uzytki ekologiczne

) ochrona srodowiska kulturowego

stanowiska archeologiczne

B.Strefy systemow ekologicznych

_ Kompleksy lesne _ teren komplekséw lesnych wprowadzonych ll zmiang, studium
System rzeki Kamiennej 21201 ), ] tereny dolesien wprowadzone ll zmiana studium

i

Tereny wod otwartych 12N teren uzytkow zielonych wprowadzony il zmiana studium

Teren glownego zbiornika wod podziemnych
II. Obszary ograniczen i zagrozen $rodowiskowych
A. Strefy zagrozen antropogenicznych
Korytarze przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej
B. Strefy zagrozen naturalnych
zasigg wielkiej wody o prawdopodobieristwie 1%
strefa plytkiego zalewu (0,5m) od wody 1%
zasieg wielkiej wody o prawdopodobieristwie 5%

Obszar

Granica walow rzeki Kamiennej

il

Granica zasilania GZWP

I1.Obszary osadnictwa i rozwoju gospodarczego
A. Strefa miejska - miesto Cmielow

Tereny skoncentrowanej zabudowy

jednorodzinne; (istniejace i projektowane)

Tereny potencjalnej dziatalno$ci produkcyjnej

|

C.Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny preferowane Rl tereny rolne o zréznicowanych
do rozwoju i rolnictwa dla rolnictwa
BT

R Tereny o zréznicowanych wprowadzone Ill zmiana studium
warunkach rozwoju rolnictwa

m Tereny preferowane do rozwoju agroturystyki

Tereny preferowane do lokalizaji intensywnej zabudowy
iowej i oraz inwestycji

Uktad miasta Cmielowa objety ochrona konserwatora zabytkow

Tereny tjace wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej i lesnej
na cele nierolnicze i niele$ne

=

IV. Kieruki i zasady rozowju infrastruktury technicznej
A. Komunikacja
a) Drogowa

Drogi wojewddzkie
Drogi powiatowe

Drogi gminne

1.KDW Droga wojewédzka projektowana wprowadzona lll zmiang studium
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXV/504/2023

Rady Miejskiej w Cmielowie

z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA CMIELOWA, W GMINIE CMIELOW, OBSZAR ,.B”

Imic i Oznaczeni Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
¢ e Ustal Burmistrza Cmielowa Miejskiej w Cmielowie
Data nazwisko | Tre nierucho- enia
L. | wnie- | lubnazwa | §¢ P . . . Uzasadni
. . . mosci, proje Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie- .
p- | sienia | jednostki | uw o enie
uwagi oreani- agi ktorej ktu uwzgle- uwzgle- uwzgle- uwzgle-
& gant- & dotyczy planu dniona dniona dniona dniona
zacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Bra
k
uw
ag
Przewodniczaca Rady
Miejskiej
Krystyna Zdonek
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXXV/504/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie

z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$lajg obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 1 art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 1385, zpdzn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig
elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta s obowigzane zapewniac realizacje¢ i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537, z pdzn. zm.) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 1270, z pézn. zm.),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz ustawie
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1710, z pdzn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Cmielowie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXXV/504/2023 Rady
Miejskiej w Cmielowie z dnia 22 wrze$nia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr LXXV/504/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 22 wrzeénia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmieldéw, obszar ,,B”

1.Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmielow, obszar ,B” prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdézn. zm.) oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rade Miejska w Cmielowie uchwaty
NrLV/361/2022 zdnia 27 maja 2022r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow, obszar ,,B”.

2.Przebieg prac planistycznych

Dnia 2 czerwca 2022 r. Burmistrz Cmielowa (zgodnie z uchwatg Nr LV/361/2022 z dnia 27 maja 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B”) oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Cmieldéw oraz na stronie internetowej Urzedu, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow do projektu planu do dnia 28 czerwca 2022 r.

W odpowiedzi na ww. ogloszenie iobwieszczenie nie wplynety zadne wnioski od o0s6b fizycznych
i prawnych.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prosbg o wnioski do planu Burmistrz
Cmielowa wystapit na pismie do instytucji i organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu
w dniu 18 sierpnia 2022 r. Do projektu planu wptyngto 12 wnioskow, ztozonych przez instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko
Burmistrz Cmielowa w dniu 16 sierpnia 2022 r. wystapit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach ido Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowcu
Swigtokrzyskim o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Cmielowa przystapil do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz rozpatrzenia ztozonych
wnioskow.

Burmistrz Cmielowa zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit projekt planu miejscowego, wraz zprognozg oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 23 listopada 2022 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ailit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i samorzadowej
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii.

W dniu 5 grudnia 2022 r. projekt planu uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
zawierajacg kilkanascie uwag, ktore zostalty w wigkszosci uwzglednione w projekcie planu.

Burmistrz Cmielowa zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
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oddziatywania na s$rodowisko w dniach od 15 maja 2023 r. do 5 czerwca 2023 r. projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 maja 2023 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 5 czerwca 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

W dniu 27 czerwca 2023 r. podczas posiedzenia Komisji Rady Miejskiej w Cmielowie, radni wniesli
uwagi do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 24 lipca 2023 r. do 14 sierpnia 2023 r. projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 lipca 2023 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 sierpnia 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

Burmistrz Cmielowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Cmielowie projekt uchwaly wraz z zalacznikami w celu
uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow,
obszar ,,B” stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3.Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B” sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wstep

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmielow, obszar ,,B” wynika z wniosku ztozonego przez wiasciciela nieruchomosci polozonej przy ul.
Sandomierskiej (dziatki nr 822/2, 822/3, 822/4, 822/5) — Zaklad ,,PMP RECYKL”. Wtasciciel wniost
0 zmiang¢ przeznaczenia terenu z uslugowego na teren o przeznaczeniu przemystowym, w zwigzku z faktem,
iz na ww. dziatkach znajduje si¢ istniejagcy zaklad produkcyjny. Realizacja wniosku pozwoli na dalsze
funkcjonowanie i rozw9j zaktadu.

2)Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, natomiast w § 4 ust. 2 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 4 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w § 4 ust. 4 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

c)wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.
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W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntdw rolnych ile$nych, na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 3 oraz ust. 8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Natomiast w § 4 ust. 4 pkt 7 lit. b
zawiera ustalenia uwzgledniajgce potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

f)walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 4 ust. 1 i ust. 4 oraz w § 5 ust. 1 i ust. 2 przeznaczenia
terenow oraz optymalnych wskaznikoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione takze w § 4 ust. 9, gdzie ustalona zostata stawka
procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem
planu.

g)prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego poprzez zapisy § 4 ust. 7 i ust. 8 dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegdélowych warunkéw
zagospodarowania terendow komunikacyjnych iterenéw infrastruktury technicznej, wtym zasad
zaopatrzenia w wode, zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i obronnos$ci
panstwa.

i)potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4 ust. 2), ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 4 ust. 3), ustalenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 4 ust. 9).

Ponadto, projekt planu miejscowego w § 4 ust. 7 i ust. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §4 ust. 71ust. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegétowych warunkow
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i terenéw infrastruktury techniczne;j.

k)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Burmistrz Cmielowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, co zostatlo szczegdélowo opisane w pkt 2 niniejszego uzasadnienia (pt.: Przebieg prac
planistycznych).

l)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 8 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg,
ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
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m)zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okresSlaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi

Przy wustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano rownowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenow (§ 4
ust. 11§ 5 ust. 1), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajace zachowanie waznych aspektow interesu
publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4 ust. 2),
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 4 ust. 3), stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu (§ 4 ust. 9), zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegdlowych warunkéw
zagospodarowania terendw komunikacyjnych iterendw infrastruktury technicznej), stanowigcych
inwestycje celu publicznego (§ 4 ust. 71 § 4 ust. 8).

n)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar planu miejscowego potozony jest w catosci w miescie Cmielow, a jego powierzchnia wynosi
okoto 1 ha. Planowane przeznaczenie terenu to teren ustug lub produkcji oraz teren komunikacji drogowej
wewngetrznej. Plan dopuszcza budowe nowych i rozbudowe istniejgcych obiektéw, ustalajac jednoczesnie
zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztattowania zabudowy, co ma na celu
ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze. Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, przyczyni
si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenu objetego planem, uwzgledniajgc tym samym walory
ekonomiczne przestrzeni. Jednoczesnie projekt planu przewiduje zapewnienie dojazdu do nowego terenu
poprzez droge wewngetrzng.

3)Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Cmielowa dokonal analizy, oktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w pazdzierniku 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmieloéw, obszar ,,B” jest
zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Cmielow w latach 2015 -
2022”.

4)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow, obszar ,,B”, wykazata ze bilans
zyskow 1 kosztéw bedacych skutkiem uchwalenia niniejszego planu bedzie dodatni.

W perspektywie najblizszych pigeciu lat gmina osiggnie zyski ztytulu podatku od nieruchomosci,
natomiast jedynym obcigzeniem budzetu bedzie koszt zwigzany z obstuga procesu planowania i inwestycji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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