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UCHWALA NR XXVII/179/2005
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
z dnia 30 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Grojec.

Na podstawie art. 7 ust. I pkt I, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. I, art. 41 ust. | i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz. 1804 1 z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w zwiazku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Cmielowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogé6lne regulacyjne

§ L1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Grojec zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okre§la uchwala Nr XXVI/211/2001 Rady
Miejskiej w Cmielowie z dnia 26 kwietnia 2001 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec oraz
zalacznik graficzny Nr [ w skali 1 :25 000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zachowanie ciagtosci prawnej ustalen planu dotychczas obowigzujacego,

2) uwzglednienie wskazan wynikajacych z uwarunkowan i kierunkdéw rozwoju zawartych w
Studium zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw, uchwalonego
uchwata Rady Miasta 1 Gminy Cmieléw Nr XIX/146/2000 z dnia 28 czerwea 2000 r.,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb
lokalnych 1 ponadlokalnych, z zachowaniem wymogéw fadu przestrzennego, w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczegdélnosci umozliwienie racjonalnego

wykorzystania terendw,
4) ochrona interesow publicznych lokalnych 1 ponadlokalnych w zakresie komunikacji,

inzynierii 1 ekologii.



§ 3.1. Przedmiotem planu jest podziat obszaru objetego planem na strefy funkcjonalne
a w nich wustalenie przeznaczenia wyodrebnionych terendw oraz zasady ich
zagospodarowania.
Sg to: j
1) strefa terendw otwartych, w tym:
a) tereny takowo-lesne, laséw $rddpolnych, zadrzewien, zrédliskowe, dolin rzek i
ciekéw, wod powierzchniowych, przewidziane do zalesief, oznaczone symbolem
RZ,
b) tereny gruntéw ornych i sadowniczych, oznaczone symbolem R,
2) strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MR-MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
c¢) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 10 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, odpowiednio do przedmiotu planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w calosci wykorzystane zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub czeSciowo z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 4.1. Integralng czgscig planu sg rysunki planu w skali 1:5000, stanowigce zalacznik
Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) granice terendw zasiegu katastrofalnego zagrozenia powodziowego, orientacyjne, scisle
okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
obowigzujace, przy czym przesuniecie tych linii moze nastapi¢ w granicach plus — minus
10,0 m. Nie dotyczy to glebokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach
publicznych, ktdra wynosi¢ winna:

a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy zagrodowej maksymalnie
70 m,

4) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi,

5) przebieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych oraz
wazniejszych drog gminnych,

6) zasady realizacji uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury technicznej w
zakresie orientacyjnego przebiegu tras kolektoréw sieciowych,

7) przebieg waldw przeciwpowodziowych, symbol w planie WP, okreslajacych obszar
fragmentu doliny rzeki Kamiennej tzw. obszar miedzywala, symbol w planie MW,

8) granice ochrony walow przeciwpowodziowych — symbol w planie OWP,

9) przebieg terenéw PKP — symbol w planie KK.



3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny i postulatywny i nie podlegaja uchwaleniu.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:
w wyniku sporzgdzenia zmiany planu. Nie dotyczy to ustalen zawartych w ust, 2 pkt 3).

5. Wprowadzenie linii podzialéw wewnatrz wydzielonych terenéw w  strefie
funkcjonalnej ustalonej planem, moze nastapié na podstawie koncepcji zagospodarowania
catosci lub fragmentu terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé rysunki planu stanowiace zalaczniki Nri i
Nr2 do niniejszej uchwaty sporzadzone na mapach topograficzne;j i ewidencyjne] w skali

1:5000,,
3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw i aktow

wykonawczych,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac w granicach terenu wyodrebnionego w strefie funkcjonalnej obszaru gminy,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére uzupehia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a ktore moga
by¢ realizowane z zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach szczegolowych,

7) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach
opracowania planu, charakteryzujace sie podobnymi zasadami zagospodarowania i
przeznaczenia,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowigcy czesé strefy funkcjonalne;,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, wyrézniajacy sie dodatkowo
szczegOlnymi zasadami zagospodarowania i przeznaczenia.

Rozdzial IT
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru planu

§ 6.1. Na terenach stref, o ktérych mowa w §§ 91 10 obowigzujg nastepujace wymogi

w zakresie ochrony dobr kultury:

1) ochronie szczegdlnej podlegaja obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne w obiektach, o ktérych mowa w pkt. 1),
oraz na terenie w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektéw, muszg byé uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

3) stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegaja ochronie,

4) wszelkie odkryte znaleziska w czasie robdt ziemnych winny byé zabezpieczone i
zgloszone do Archeologa Wojewodzkiego, ktory zabezpieczy nadzér nad dalszymi
pracami.

2. Na terenach stref, o ktérych mowa w §§ 91 10 obowigzujg nastepujgce wymogi w

zakresie ochrony krajobrazu:
1) ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na dwa mniejsze obszary:



a) obszar ochrony i zachowania istniejacych form zagospodarowania, oznaczony na
rysunkach planu symbolem ,,A”, potozony na pétnoc od drogi wojewddzkiej KG-
788,
b) obszar intensyfikacji rozwoju o wysokim potencjale produkeji rolnej, oznaczony
na rysunkach planu symbolem ,,B”, polozony na potudnie od drogi wojewodzkiej
KG-755,
2) na obszarze oznaczonym symbolem ,,A”, szczegolnej ochronie podlega naturalny,
atrakcyjny krajobrazowo, zesp6t dwaéch ekosystemow: lesnego i rzeki Kamiennej,
3) na obszarze, o ktorym mowa w pkt. 1) lit a) obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania :
w zakresie ochrony krajobrazu:
a) wykorzystanie terenu dla potrzeb gospodarczych moze nastgpi¢ z zachowaniem
czystosci wod, gleby i powietrza oraz niezmiennogci krajobrazu,
b) prowadzenie racjonalnej gospodarki wodne;j,
¢) dopuszczenie poboru kruszywa tylko na potrzeby lokalne,
d) zrekultywowanie wyeksploatowanych wyrobisk,
e) wykorzystanie terenu dla turystyki pobytowej 1 rekreacii,
f) wznoszenie wszelkich budowli w pelnej harmonii z otoczeniem,
4) istniejace lokalne wyrobiska poboru kruszyw mineralnych oraz nowe, po ich
wyeksploatowaniu, nalezy podda¢ rekultywacji w kierunku lesno-zadrzewieniowym,
5) zabudowg obszaru objetego planem winna charakteryzowa¢ tradycja lokalna i regionalna
odnoszaca si¢ w szczegdlnosei do zachowania klimatu, detalu i krajobrazu wiejskiego,
6) na obszarze oznaczonym symbolem ,,B” szczegolnej ochronie podlegaja gleby o wysokiej
bonitacji, przed zmniejszaniem i zmiana uzytkowania zgodnie z przepisami szczegélnymi
1 odrebnymi.

3. Na terenach stref, o ktérych mowa w §§ 9 1 10 obowiazujg nastepujace wymogi w
zakresie ochrony $rodowiska naturalnego:

1) w strefie terenéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, o ktérej mowa w § 10, dopuszcza sic
wszelka nieucigzliwa dziatalnogé gospodarcza o charakterze ustugowo-rzemieslniczym, o
takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie
ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen powietrza, halasu) na
srodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma tytul prawny,

2) emisje z instalacji, powodujace negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wymagaja
uzyskania pozwolen lub zgloszenia organom ochrony $rodowiska w trybie przepiséw
szczegoOlnych i odrebnych,

3) scieki technologiczne, przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzié¢ do stanu zblizonego do wlasciwosci
fizykochemicznych $ciekéw bytowych. Obowiazek powyzszy spoczywa na producencie
sciekow; odprowadzenie $ciekow technologicznych do miejscowego  kolektora
sanitarnego powinno nastepowaé za zgoda 1 na warunkach dysponenta sieci,

4) ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi 1 odrebnymi, oraz z zachowaniem dopuszczalnych poziomdéw hatasu
okreslonych w ustaleniach szczegolowych dla terendw mieszkaniowych i ushug oswiaty,

5) nalezy chroni¢ istniejace, wartosciowe drzewa,

6) przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu modernizacji istniejacego zainwestowania
obowigzuje zapewnienie miejsca na skladowanie odpadéw w  indywidualnych
kontenerach i wywoz odpaddw na sktadowisko gminne,



7) planowanie i realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na rodowisko —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

4. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 i 10 obowiazujg nastepujace Wymogi w

zakresie ochrony terendéw przed powodzia;
1) ustala si¢ tereny bezpodredniego zagrozenia powodzia, polozone w strefie terendw

2)

4)

5)

6)

7)

8)

otwartych, oznaczonych w planie symbolem RZ-R, pomiedzy istniejacymi walami
przeciwpowodziowowymi a liniami brzegowymi rzeki Kamiennej, oznaczone na
rysunkach planu symbolem MW — tzw. miedzywale,
na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1), zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci,
ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, a w szczegdlnosei:
a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,
b) sadzenia drzew lub krzew6w z wyjatkiem plantacji wikliny na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigeej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,
¢) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéw, oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,
na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1), nie maja zastosowania ustalenia szczegblowe
zawarte w § 9 ust. 4, 5, 6,
istniejace waty przeciwpowodziowe mogg byé modernizowane, przebudowywane,
poddawane ciaglej konserwacji itp.,
ustala si¢ tereny ochrony watu przeciwpowodziowego, stanowiace pas terenu o szerokosci
50,0 m liczonej od stopy watu do granicy oznaczonej na rysunkach planu symbolem
OWP, na ktorych obowiazujg wymogi okreslone jak w pkt. 6) lit. od a) do e),
realizacja ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych w planie symbolami;
RZ-R 1 potozonych w obrebie terenéw ochrony watu przeciwpowodziowego, o ktorych
mowa w pkt. 5), jest mozliwa o ile uwzglednione zostang nastepujace wymogi:
a) zakaz upraw gruntu i sadzenia drzew lub krzewoéw na wale oraz w odleglosci
mniegjszej niz 3,0 m od stopy watu,
b) zakaz rozkopywania waléw, wbijania shipéw, ustawiania znakéw przez
nieupowaznione osoby,
¢) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw lub
TOWOW,
d) zakaz uszkadzania darniny lub umocnien,
e) zakazOw wymienionych w pkt. 6) lit. od a) do d) nie nalezy stosowa¢ do robét
zwigzanych z utrzymaniem waléw przeciwpowodziowych,
ustala si¢ tereny potencjalnego zagrozenia powodzia potozone w obrebie granic terendw
zasiggu katastrofalnego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunkach planu
symbolem ZZP,
realizacja ustalen szczegétowych dla calego obszaru objetego planem, polozonego w
catosci w obrgbie terendéw, o ktérych mowa w pkt. 7), moze sie odbywaé o ile
uwzglednione zostang nastgpujace ograniczenia:
a) realizacja zabudowy kubaturowej wylacznie na wskazanych na rysunkach planu
terenach w obrebie strefy, o ktérej mowa w § 10,
b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej w obrebie strefy terenow otwartych
poza terenami istniejgcej zabudowy,
¢) zakaz realizacji urzadzen obstugi komunikacji jak: stacje paliw,
wielkoprzestrzenne parkingi, stacje diagnostyczne samochodow itp.,
d) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych powyzej 20 szt. duzych,



e) zakaz lokalizacji wysypisk.

§ 7. Plan ustala dla calego obszaru objetego planem nastepujace ogdlne warunki w
zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:
1) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie wykraczajacej poza linig

rozgraniczenia z droga publiczna,
2) zagospodarowanie terendw ogolnodostepnych 1 ksztaltowanie zabudowy winno

umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepelnosprawne,

3) nowe wilaczenia do podstawowego ukladu drog pubhcznych kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi,

4) projektowane obiekty uZytecznosci publicznej oraz mieszkalne budownictwa
wielorodzinnego nalezy tak projektowaé, aby zapewnialy ochrong ludnosci zgodnie z
wymogami obrony cywilnej zawartymi w przepisach szczegélnych i odrebnych.

§ 8. Plan ustala, na catym obszarze planu, nastgpujace warunki w zakresie podziatu i
scalania istniejacych dziatek:

1) dzialki budowlane powstale w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek
istniejacych, musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kolowa zgodng =z
ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomoseiami,

2) w przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, podzial wtormy lub
scalenie jest mozliwy po ustanowieniu i wyznaczeniu graficznie stuzebnosci drogowej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

3) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejacych podziatow
wilasnosciowych, badZz w wyniku zniesienia wiasnosci (scalenie dzialek) w ramach tej
samej strefy funkcjonalnej, o ile przepisy szczegdtowe nie mowia inaczej.

Rozdzial II1
UStalenia szezegolowe dla stref funkcjonalnych wydzielonych planem

§ 9.1. Ustala sig¢ strefe terendow otwartych, w sktad ktérej wchodza:
1) tereny lakowo-lesne, laséw srodpolnych, zadrzewien, zrodliskowe, dolin rzek i ciekow,
wod powierzchniowych i przewidziane do zalesien, oznaczone w planie symbolem RZ,
2) tereny gruntow ornych i sadowniczych, oznaczone w planie symbolem R,

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu jako:
1) jednorodne — symbolami RZ lub R,
2) mieszane — symbolami RZ-R lub R-RZ, kolejnos¢ okresla przewage powierzchniowsg

terenu pierwszego nad drugim.
3. Ustalenia szczegélowe dla wyodrebnionych terenéw wchodzacych w sklad strefy

zawarte w ust. od 4 do 6, wraz z ustaleniami o ktérych mowa w §§ 6, 7, 8, 11, 12, stanowiag
podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg w obrebie strefy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwartych,
oznaczonych symbolem RZ.
1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw RZ sq uzytki zielone, takowo-
lesne, pastwiska, tereny zrodliskowe, doliny rzek i ciekdw, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,



2) scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej dolin
rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych stanowié
system korytarzy i ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

3) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczna obudowe rzek i ciekéw, a w przypadku ich
regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekow
przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roglinnoscia najnizszych terenow,

4) tereny niezadrzewione powinny byé wylaczone =z gospodarki polowej-ornej i
wykorzystane jako uzytki zielone tak i pastwisk do celéw gospodarki hodowlanej,

5) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych ,oczek
wodnych” 1 duzych zbiornikéw otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np.
stawy rybne,

6) tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku ruchowego,
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych lub istniejacych
Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych, miejsc  odpoczynku i
biwakowania,

7) nalezy uregulowaé¢ granice rolno-le$ne poprzez wskazanie terenéw do zalesien
nieprzydatnych dla gospodarki rolnej. Nalezy zalesia¢, zadrzewiaé i zakrzewiaé zwlaszeza
strome stoki dolin, tereny zagrozone osuwiskami lub erozja, tereny zrodliskowe oraz
tereny otoczenia rzek i ciekéw, oraz grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,

§) istniejace skupiska zadrzewien lesnych $rodlakowych i §rédpolnych nalezy traktowac¢ jako
lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowiazuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdlnych i odrebnych,

10) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

11) dopuszcza sie w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowej:

a) wymiang i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowg elementdw infrastruktury technicznej z dopuszezeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz
poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingéw dla celow
turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia,
komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepisOw szczegdlnych i
odrebnych.

5. Ustala sig nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwartych,
oznaczonych symbolem R:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenéw R sq tereny rolne: upraw

polowych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenéw,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegaja
szczegolnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,



4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupehieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w. zakresie odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw i
zaopatrzenia w wode,

5) uzupelniajaca forma uzytkowania terendw rolnych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4, moga byé:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m’ dla wlascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do
funkcjonowania gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa
specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdw, jezeli stanowig one uzupelnienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych
drég dojazdowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowia uzupelnienie istniejacej
zabudowy,

6) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne. Nalezy
uregulowac¢ granice rolno-lesne poprzez wskazanie terenow do zalesien nieprzydatnych
dla gospodarki rolnej,

7) istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji,
poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow dla celow
turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej, w tym wrzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia,
komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

6. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, znajdujacych sie w granicach
terenow, okreslonych w § 6 ust. 4 pkt. 7) z wylaczeniem terenéw okreslonych w § 6 ust. 4
pkt. 1), 4) 1 5) dopuszcza sie realizacje:

1) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne,
gazociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,

3) obiektéw niekubaturowych obstugi turystyki, wypoczynku i sportu o otwartym
charakterze pod warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

4) obiektdw i urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

5) lokalnych punktéw poboru surowcdéw mineralnych.

§ 10.1. Ustala si¢ strefg terenéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktorej sktad

wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone w planie

symbolem MR-MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem MN,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone w planie symbolem U.

2. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw wchodzacych w sklad stref funkcjonalnych
okreslonych w ust. 1 pkt. od 1) do 3) zawarte w ust. 3, 4, 5 wraz z ustaleniami, o ktérych



mowa w §§ 6, 7, 8, 11, 12 stanowia podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania, ksztaltowania i zagospodarowania
terenow zabudowy o symbolu na rysunku planu MR-MN:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN sa.

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, w ktorej sktad wchodza budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze i inwentarskie,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupelniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN sq:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcjg podstawowa
terenu,

b) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jak: garaz na
samochod osobowy, budynek gospodarczo-sktadowy o tacznej powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 80 m’,

c) niezbgdne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca przydomowa,

3) dopuszezalnym rodzajem zainwestowania sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjnej i
sktadowe pod warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach lokalizacji oraz, ze
dziatalno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t ani
wzmozonego ruchu samochoddw osobowych,

4) zakaz realizacji w obrebie terenéw MR-MN przedsiewzig¢ mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na srodowisko okreslonych przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

5) dopuszeza sig¢ zmiang uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na

funkcje zabudowy jednorodzinnej letniskowej lub agroturystycznej,

6) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, uslugowa oraz zwigzana z
prowadze- niem nieucigzliwej produkcji, moze podlegaé wymianie, rozbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem -
zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) i 5) rodzaju zainwestowania terenu,

7) siedliska rolnicze w zabudowie zagrodowej nalezy traktowag jako jednotraktowe ciggi

wzdtuz drég publicznych o glebokosci do 100 m o dwéch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szer. max. 50,0 m od projektowanej linii
rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska — pas terenu o szer. max. 50,0 m liczony od strefy
mieszkaniowej w glab siedliska,

8) zabudowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych
drogach publicznych, winna byé lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w
pkt. 7) lit. a),

9) w obrgbie zwartych zespoldw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza sie
budownictwa zagrodowego oraz inwentarskiego,

10)na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 1 jednorodzinnej, jednotraktowe;,
wzdtuz drog publicznych dopuszeza sic mozliwosé realizacji budynku letniskowego pod
warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana z istniejgca zabudowa,

11)realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejacych drogach publicznych, moze sic
odbywac na podstawie geodezyjnych planéw podziahy,

12) realizacja zespohu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego ukladu komunikacyj-
nego wymaga opracowania minimum koncepcji projektu zagospodarowania terenu dla
calego zespotu,

13) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,



b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

¢) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji, z wysokimi dachami i z zagospodaro-
wywanymi na cele mieszkalne poddaszami, z mozliwoscig zastosowania naczét-
kow, przyczotkéw oraz poszerzonych okapow,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksimum 7,0 m liczona od poziomu terenu do
poziomu okapu,

14) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy zagrodowej 1
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki mieszkaniowej zagrodowej maksimum 2500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej zagrodowej minimum 25 m,

¢) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng minimum winna
wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej — 700 m?, w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
a szerokos¢ frontu w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 18 m, blizniaczej nie
mniej niz 12,0 m,

15) wielkos¢ dziatek ustugowych, ustugowo-produkeyjnych i sktadowych w obrebie te-
renéw MR-MN zaleze¢ winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

16) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczenia dziatek z terenami drog
publicznych winna by¢ ustalana wg § 12, ust. 1, pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej jednorodzinne;
powinna wynosi¢ 35% a zagrodowej 40%, przy czym co najmniej 40%
powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca przydomowa,

c) teren dziatki pod ushuge lub dziatalnos¢ ushugowo-produkeying mozna zabudowaé
w 50%. Pozostaly teren to 30% zielen towarzyszaca i 20% place, parkingi,
chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowywanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji, w tym co najmniej:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 2 miejsca postojowe na 100 m* pow. uzytkowej biura,

- 2do 2,5 miejsc postojowych na 100 m? pow. uzytkowej handlu i ustug,
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

e) na poszezegélnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dzialka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd wigzacy sie z
uktadem istniejacych drog publicznych,

f) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ wzdtuz projektowanej linii rozgraniczenia
dziatki z drogg lub ulica. Wysoko$¢ ogrodzenia maksymalna do 1,8 m od poziomu
terenu. W sytuacji wynikajacej z koniecznosci zachowania wymogdéw ochrony
akustycznej lub warunkéw istniejacego lub projektowanego uzytkowania dzialki,
dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen miedzy dziatkami jako pelne o wysokosci
maksimum 2,20 m od poziomu terenu. Pozostale warunki realizacji ogrodzen
winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

17) wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systeméw:
clektroenergetycznego  oraz  wodociagowego i  kanalizacyjnego o  znaczeniu
ogolnogminnym, lokalnym lub indywidualnym.

Obstuga terenow w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg zasad okreslonych w §
11 1 na rysunkach planu oraz wg aktualnie wydawanych warunkéw technicznych
dysponentow sieci,

18) dla terenow MR-MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na 60 dB w porze dziennej i
50 dB w porze nocnej; dla terendéw ustug oéwiaty i na obrzezach z nimi sgsiadujacymi,
dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania ksztaltowania i zagospodarowania

terenow zabudowy o symbolu na rysunkach planu MN:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MN jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupelniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MN sa;

a) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochéd osobowy, budynek gospodarczo-
skladowy o tacznej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 80 m?,

b) niezbedne elementy infrastruktury technicznej; sieciowe i kubaturowe,

c) zielen towarzyszaca przydomowa,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej ustugi wbudowanej w obiekt mieszkalny o pow.
uzytkowej maksimum 50 m?,

4) zakaz realizacji w obrebie terenow MN przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko okreslonych przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa towarzyszaca moze by¢
poddana rozbudowie, przebudowie, modernizacji, ewentualnie wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3)
rodzaju zainwestowania terenu,

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé realizowana na warunkach okreslonych
jak dla zabudowy na terenach MR-MN w ust. 3, pkt. 11) i 12),

7) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej w obrebie terendow MR-MN, okresélone w ust. 3 pkt 13 lit. b), c), d), pkt 14
lit. ¢), pkt 16 lit. a) d) e), przy czym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki wynosi¢ winna 25%, a co
najmniej 50% nalezy przeznaczy¢ pod ziele wypoczynkowo-rekreacyjna
biologicznie czynna, a pozostaty teren pod dojazdy, placyki, chodniki itp.,

b) ogrodzenia realizowa¢ nalezy zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
1 odrebnymi,

8) obstuga terendw MN w zakresie infrastruktury jak w ust. 3 pkt. 17),

9) dla terenéw MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw MR-MN — ust. 3

pkt. 18).

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania, ksztaltowania i zagospodarowania
terenow zabudowy o symbolu na rysunku planu U:
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw U jest zabudowa ustugowa,
w ktorej skfad moga wchodzi¢ miedzy innymi obiekty ushug podstawowych:
a) administracji,
b) kultury,
¢) handlu,
d) sportu,
e) oswiaty,
f) itp,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sa:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca obiektom ushugowym,
b) liniowe, terenowe punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen okres
pkt. 1), 2)13),
c) zielen towarzyszaca,
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3) dopuszcza sig na terenie ustug funkcje ustugowo-produkeyjne, sktadowe o uciazliwosci w
granicach lokalizacji inwestycji,

4) istniejaca zabudowa ushugowa, oraz zwiazana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji
moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2) i 3) zainwestowania terenu,

5) zabudowa, o ktorej mowa w pkt. 1), 2), 3) moze byé realizowana wylgcznie na
warunkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 11)i 12),

6) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca lub zwarta tworzaca zespoly obiektow wolnostojacych
badz polaczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw do 11,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylaczeniem dominant wysokosciowych jak: budynki
kosciotow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

¢) dachy dwuspadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

d) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt. 6 lit. ¢) mozna stosowaé w przypadkach
wynikajacych ze szczegélnych wymagan technologicznych z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski lub zachowania Wymogow
konserwatorskich,

7) wielkos¢ dzialek zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1), 2), 3), w obrebie terenow U, zalezed
winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

8) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 12 ust. 1 pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki ustugowej winna wynosic¢ 50%, przy
czym minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca, biologicznie
czynng. Pozostaly teren to parkingi, dojscia, place itp. elementy
zagospodarowania,

¢) pozostate zasady zagospodarowania jak w ust. 3, pkt 16), lit. od d) do 2

d) obstuga terenéw w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 17),

9) dla terendw ustug oswiaty i na obrzezach z nimi sasiadujacymi ustala sie dopuszczalny
poziom hatasu na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej.

§ 11. Ustala si¢ zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego
planem:

1) przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
niniejszego planu winny by¢ prowadzone za zgods i wg warunkéw technicznych
wydanych przez instytucje prowadzace eksploatacje omawianych urzadzen, w
porozumieniu z zarzadcg tras komunikacyjnych, w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te
sa lub majq by¢ lokalizowane,

2) nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych
urzadzeniach uzbrojenia podziemnego,

3) wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogolnolokalnym
lub tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostepnych, gtownie w
granicach ciagéw komunikacyjnych. Dopuszcza sie, w przypadkach szczegdlnych,
lokalizacj¢ przewodéw i urzadzefi poza liniami rozgraniczenia ciggdw komunikacyjnych
(za zgoda wlascicieli terendéw), pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem
prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych,

4) rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudniaé
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzed naziemnych i podziemnych
funkcjonujacej infrastruktury technicznej,



5) trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewoddw uzbrojenia podziemnego z
wszelkimi funkejonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykonaé nalezy wg
aktualnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych, zwlaszcza z uwzglednieniem
skrzyzowan i zblizen z sieciami elektroenergetycznymi i gazowniczymi,

6) przy lokalizowaniu wszelkiego rodzaju obiektéw nalezy zachowaé aktualnie
obowigzujgce odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagow,

7) przewody i urzadzenia uzbrojenia technicznego oraz miejsca skladania odpadéw bytowo-
gospodarczych, lokalizowane na terenach o zasiegu katastrofalnego zagrozenia
powodziowego, powinny posiadaé zabezpieczenia ograniczajace w warunkach
powodziowych: '

a) skazenie srodowiska,
b) zniszczenie w/w przewodéw i urzadzen,

8) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowac wg potrzeb
projektowanej zabudowy, z komunalnego systemu wodociggowego poprzez jego
rozbudowg i przebudowe wg warunkéw technicznych okreslanych przez dystrybutora
wody 1 eksploatatora sieci wodociagowej. Dla posesji oddalonych od zabudowy zwarte]
dopuszcza si¢ przyzagrodowe ujecia wody z zastosowaniem przydomowych systemow
uzdatniania,

9) odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych winno nastapi¢ do og6lnogminnego
systemu kanalizacji sanitarnej poprzez jego rozbudowe i przebudowe wg warunkow
okreslonych przez eksploatatora sieci i urzadzen kanalizacyjnych.. Dopuszceza sie, w
warunkach szczegélnych, do odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do
bezodptywowych, szczelnych, okresowo wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych lub,
po uzyskaniu zgody shuizb gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska, do systemow
przydomowego oczyszczania sciekéw. Nie dopuszcza si¢ transportowania $ciekdw
przewodami otwartymi. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych jak w § 6 ust. 3 pkt. 3)
— zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami szczeg6lowymi i odrebnymi,

10) odprowadzenie wod opadowych winno nastapi¢ do funkcjonujacego  systemu
melioracyjnego poprzez jego przebudowe lub rozbudowe wg warunkow technicznych
stuzb melioracyjnych z zachowaniem obowiazujacych warunkéw, jakimi powinny
odpowiadac¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi. Nie dopuszcza

sig:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych,

b) odprowadzania wéd opadowych na wszelkie ogolnodostgpne nawierzchnie
komunikacyjne,

¢) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami organicznymi, mineralnymi i
ropopochodnymi,

11) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy winno nastapi¢ wg zapotrzebowania planowane;j
zabudowy z funkcjonujacego systemu gazowniczego poprzez jego rozbudowe wg
warunkow technicznych dystrybutora gazu,

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng winno nastapié wg zapotrzebowania planowanej
zabudowy, z indywidualnych zrédet ciepla, z zachowaniem wszelkich wymogow ochrony
srodowiska,

13) zaopatrzenie w energie elektryczng winno nastapié wg potrzeb wynikajacych z
planowanego zagospodarowania terenu, z funkcjonujacego systemu energoelektrycznego
po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych dystrybutora energii i
eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza sie likwidacje istniejacych 1 budowe
nowych stacji transformatorowych,



14) skfadowanie wszelkiego rodzaju odpadéw bytowo-gospodarczych winno nastapi¢ do

szczelnych,  opréznianych systematycznie lub wymienianych w razie potrzeby
pojemnikéw w peini zabezpieczajacych odpadki przed splukiwaniem wodami

opadowymi.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie terendw

komunikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy uklad drég publicznych:

4)

5)

6)

a) istniejaca droga wojewoddzka Nr 755 klasy G — gléwna, Ostrowiec Swietokrzyski —
Cmieléw — Ozaréw — Baltéwka — Zawichost, oznaczona na rysunkach planu
symbolem KG-755,

b) istniejace drogi gminne:

- klasy L — lokalna: 42 09 018 — od drogi wojewddzkiej Nr 755 w m. Grojec —
Kraskéw — Piaski Brzostowskie — do drogi powiatowej Nr 42 108, oznaczona
na rysunkach planu symbolem KL — 42 09 018 — peli¢ bedzie role drogi
objazdowej w przypadku zamkniecia ruchu na drodze wojewodzkiej Nr 755 w
Cmielowie,

- klasy D — dojazdowe, pozostate

istniejgce drogi, o ktérych mowa w pkt. 1) do adaptacii, modernizacji, przebudowy itp.,

dla istniejacych drég, o ktorych mowa w pkt. 1) oraz nowych projektowanych, ustala sic

nastgpujace docelowe parametry:

a) dla drogi wojewodzkiej klasy G:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczenia winna wynosi¢ od 25 m do 45 m, w
zaleznosci od potrzeb przyleglych terenéw, oraz od wymogdw wynikajgcych z
obowigzujacych przepiséw szezegdlnych i odrebuych,

- szerokos¢ pasa ruchu 3,5 m, ilo$¢ paséw od 2 do 6,

b) dla drogi gminnej klasy L:

- na terenie zabudowanym szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 12 m,
szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m

- poza terenem zabudowy szeroko$é w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m,

¢) drogi gminnej klasy D:

- na terenie zabudowanym szeroko$¢ minimum 10,0 m,

- poza terenem zabudowy szerokos¢ w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m,

dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréw drég, o ktérych mowa w pkt. 3)

po spetnieniu wymogéw okreslonych w przepisach szczegblnych 1 odrebnych i uzyskaniu

akceptacji wlasciwego zarzadey drogi,

obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw do drogi wojewodzkiej oraz powigzania tej

drogi z innymi drogami winna spetniaé wymogi okreslone w przepisach szczegolnych i

odrebnych, a kazde odstepstwo od tych wymogow nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca

drogi wojewddzkiej,

obiekty budowlane, niemieszkalne, potozone przy istniejacych i projektowanych drogach,

wymienionych w pkt. 1) lit. a), b), winny byé sytuowane w odleglosci od zewnetrznej

krawedzi jezdni co najmnie;j:
a) na terenie zabudowanym:
¢ od drogi wojewddzkiej — 10,0 m,
e od drogi gminnej — 6,0 m,

b) poza terenem zabudowy:
¢ od drogi wojewddzkiej — 25,0 m,
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e od drogi gminnej — 15,0 m,

7) obiekty mieszkalne i uzytecznosci publicznej, poza terenami zwarte] zabudowy
mieszkaniowej, powinny by¢ sytuowane co najmniej w odleglosci liczonej od krawedzi
jezdni:

e drogi wojewddzkiej — 30,0 m,
e drogi gminnej — 15,0 m,

8) na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do
istniejacej zabudowy trwatej,

9) odleglosci zabudowy od drog, o ktérych mowa w pkt. 6), 7), 8) moga by¢ zmienione w
uzasadnionych przypadkach przez wlasciwy zarzad drogi,

10) pozostate drogi dojazdowe nie zaliczone do Zadnej kategorii drég publicznych, istniejace i
projektowane, sa drogami wewnetrznymi i winny spelnia¢é wymogi okre$lone w
przepisach szczegdlnych i odrebnych,

11)na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég, okreslonych w pkt. 3), zakazuje sie
realizacji obiektow budowlanych z wylgczeniem urzadzen technicznych drég zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu, jesli umozliwiaja to parametry techniczne tych drég,

12) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog, okreslonych w pkt. 3), dopuszcza sie
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepisow
szczegblnych 1 odrgbnych dotyczacych drég publicznych i uzyskania zgody zarzadcy
drogi,

I3)ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny komunikacji kolejowej oznaczone na
rysunkach planu symbolem KK, wzdtuz ktorych przebiega dwutorowa, zelektryfikowana
linia kolejowa relacji £.6dz Kaliska — Debica,

14) istniejace tereny komunikacji kolejowej, o ktorych mowa w pkt. 13), moga podlegaé
adaptacji, modernizacji, przebudowie itp. dziataniom inwestycyjnym w kierunku
uzupelnienia wzajemnych programéw rozwojowych w relacji miedzy komunikacja
kotowa a komunikacjg kolejowa,

15) odleglos¢ zabudowy od terendéw o ktérych mowa w pkt. 13), winna by¢ przyjgta zgodnie z

przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 13.1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%

2. Wielkosc¢ stawki nie dotyczy terenéw stanowigcych wlasno$é Gminy badz wiasnosé
Skarbu Panstwa.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Cmielowa.

’ § 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego .

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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