UCHWALA NR XXVI1/177/2005
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
z dnia 30 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Piaski Brzostowskie.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 1 z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz. 1804 1z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Cmielowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1 Ustalenia ogolne

regulacyjne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Piaski Brzostowskie zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla uchwata Nr XXV1/212/2001 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 26 kwietnia 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Piaski Brzostowskie oraz
zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1: 25 000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zachowanie ciggtoSci prawnej ustalen planu dotychczas obowigzujacego,

2) uwzglednienie wskazan wynikajacych z uwarunkowan i kierunkow rozwoju zawartych w
Studium zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw, uchwalonego
uchwata Rady Miasta i Gminy Cmieléw Nr XIX/146/2000 z dnia 28 czerwca 2000 t,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb
lokalnych 1 ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, w dostoso
waniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczegolnosci umozliwienie racjonalnego wyko
rzystania terenow,



4) ochrona interesOw publicznych lokalnych 1 ponadlokalnych w zakresie komunikacji, in-
zynierii 1 ekologii.

§ 3.1. Przedmiotem planu jest podzial obszaru obj¢tego planem na strefy funkcjonalne
a w nich ustalenie przeznaczenia wyodrebnionych terenéw oraz zasady ich zagospodarowa-
nia. Sg to:
1) strefa terenéw otwartych, w tym:
a) tereny takowo-lesne, lasow §rodpolnych, zadrzewien, zrodliskowe, dolin rzek i
ciekow, wod powierzchniowych, przewidziane do zalesien, oznaczone symbolem
RZ,
b) tereny gruntow ornych i sadowniczych, oznaczone symbolem R,
C) tereny po bytych piaskowniach do rekultywacji w kierunku zieleni les$no-
rekreacyjnej, oznaczone symbolem ZN,
2) strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone symbo
lem MR-MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
C) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem U.
d) tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, oznaczone symbolem UT.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 10 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu prze
strzennym, odpowiednio do przedmiotu planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i do
puszczalne.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane zgodnie z prze
znaczeniem podstawowym lub cze$ciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 4.1. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:5 000, stanowigce zataczniki
Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granice opracowania planu,

2) granice terenow zasiegu katastrofalnego zagrozenia powodziowego orientacyjne, $cisle

okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, przy
czym przesunigcie tych linii moze nastapi¢ w granicach plus - minus 10,0 m. Nie dotyczy
to glgbokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach publicznych, ktéra wynosi¢
winna:

a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej maksymalnie 70 m,

4) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi,

5) przebieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych oraz

wazniejszych droég gminnych,

6) zasady realizacji uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury technicznej w za

kresie orientacyjnego przebiegu tras kolektorow sieciowych,



7) przebieg waldow przeciwpowodziowych, symbol w planie WP, okres$lajgcych obszar
fragmentu doliny rzeki Kamiennej tzw. obszar mi¢dzywala, symbol w planie MW,
8) granice ochrony waloéw przeciwpowodziowych - symbol w planie OWP.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny lub postulatywny i nie podlegaja uchwaleniu.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony
w wyniku sporzadzenia zmiany planu. Nie dotyczy to ustalen zawartych w ust. 2 pkt 3).

5. Wprowadzenie linii podziatow wewnatrz wydzielonych terenow w strefie funkcjo
nalnej ustalonej planem, moze nastapi¢ na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub
fragmentu terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1,

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowigce zatgczniki Nrl i
Nr2 do niniejszej uchwaty sporzadzone na mapach topograficznej i ewidencyjnej w skali
1 : 5000,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow
wykonawczych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ w granicach terenu wyodrebnionego w strefie funkcjonalnej obszaru gminy,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podsta
wowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a ktore moga by¢
realizowane z zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach szczegétowych,

7) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowa
nia planu, charakteryzujace si¢ podobnymi zasadami zagospodarowania i przeznaczenia,

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren stanowiacy cze¢$¢ strefy funkcjonalnej, wyzna
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, wyrdzniajacy si¢ dodatkowo szcze
gb6lnymi zasadami zagospodarowania 1 przeznaczenia.

Rozdzial IT Ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu

§ 6.1. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 i 10 obowigzuja nastepujace wymogi

w zakresie ochrony dobr kultury:

1) ochronie szczegdlnej podlegajg obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Za
bytkéw,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne w obiektach, o ktorych mowa w pkt. 1),
oraz na terenie w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow, muszg by¢ uzgadniane z Wo
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegajg ochronie,

4) wszelkie odkryte znaleziska w czasie robot ziemnych winny by¢ zabezpieczone i zgloszo
ne do Archeologa Wojewodzkiego, ktory zabezpieczy nadzor nad dalszymi pracami.



2. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 i 10 obowigzuja nastepujace wymogi w

zakresie ochrony krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)

wyznacza si¢, na catym obszarze objetym planem obszar ochrony i zachowania istniejg
cych form zagospodarowania, oznaczony na rysunkach planu symbolem ,,A",
na obszarze oznaczonym symbolem ,,A" szczegdlnej ochronie podlega naturalny, atrak
cyjny kraj obrazowo zespdt dwoch ekosystemow: lesnego i rzeki Kamienne;j,
na obszarze, o ktorym mowa w pkt. 1), obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
w zakresie ochrony kraj obrazu:

a) wykorzystanie terenu dla potrzeb gospodarczych moze nastapi¢ z zachowaniem

czystosci wod, gleby i1 powietrza oraz niezmiennosci krajobrazu,

b) prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej,

c) dopuszczenie poboru kruszywa tylko na potrzeby lokalne,

d) zrekultywowanie wyeksploatowanych wyrobisk,

e) wykorzystanie terenu dla turystyki pobytowej i rekreaciji,

f) wznoszenie wszelkich budowli w pelnej harmonii z otoczeniem,
istniejgce lokalne wyrobiska poboru kruszyw mineralnych oraz nowe, po ich wyeksplo
atowaniu nalezy podda¢ rekultywacji w kierunku lesno-zadrzewieniowym,
zabudowe obszaru objetego planem winna charakteryzowac tradycja lokalna i regionalna,
odnoszaca si¢ w szczegdlnosci do zachowania klimatu, detalu i krajobrazu wiejskiego.

3. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 1 10 obowigzuja nast¢pujace wymogi w

zakresie ochrony srodowiska naturalnego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

w strefie terend6w zabudowy osadnictwa wiejskiego, o ktorej mowa w § 10, z wylacze
niem terendow UT oraz terendw MR-MN 1 MN, potozonych w obrebie 50,0 m pasa ochro
ny watu przeciwpowodziowego, dopuszcza si¢ wszelkg nieucigzliwg dziatalno$¢ gospo
darczg o charakterze ustugowo-rzemies$lniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i
technologicznych, ktére gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania
(emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na srodowisko poza teren, do ktérego jednostka
ma tytut prawny),

emisje z instalacji, powodujace negatywne oddzialywanie na srodowisko wymagaja uzy
skania pozwolen lub zgloszenia organom ochrony srodowiska w trybie przepisow szcze
golnych 1 odrebnych,

$cieki technologiczne, przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzu
tem do punktow zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wtasciwosci fizy
kochemicznych $ciekow bytowych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie §cie
kow; odprowadzenie §ciekow technologicznych do miejskiego kolektora sanitarnego po
winien nastgpowac za zgoda i na warunkach dysponenta sieci,

ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami szcze
g6lnymi i odrebnymi oraz z zachowaniem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terendw mieszkaniowych, ustug o$wiaty 1 zabudowy tu
rysty czno-rekreacyjnej,

nalezy chroni¢ istniejace, wartosciowe drzewa,

przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu i modernizacji istniejagcego zainwestowania
obowigzuje zapewnienie miejsca na sktadowanie odpadéw w indywidualnych kontene
rach 1 wywo6z odpaddéw na sktadowisko gminne,

planowanie i realizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko -
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.



4. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 i 10 obowigzuja nastepujace wymogi w
zakresie ochrony terendw przed powodzig:

1) ustala si¢ tereny bezposredniego zagrozenia powodzia, potozone w strefie terenow otwar
tych, oznaczonych w planie symbolem RZ-R, pomigdzy istniejacymi watami przeciwpo-
wodziowowymi a liniami brzegowymi rzeki Kamiennej, oznaczone na rysunkach planu
symbolem MW - tzw. mi¢dzywale,

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1), zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci,
ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia, a w szczegolnosci:

a) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewow z wyjatkiem plantacji wikliny na potrzeby regulacji
wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwalowan lub odsypisk,

C) zmiany uksztaltowania terenu sktadowania materialow, oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod,

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1), nie majg zastosowania ustalenia szczegotowe za
warte w § Qust. 4,5, 718,

4) istniejgce waly przeciwpowodziowe moga by¢ modernizowane, przebudowywane, pod
dawane ciagtej konserwacji itp.,

5) ustala si¢ tereny ochrony watu przeciwpowodziowego, stanowigce pas terenu o szerokosci
50,0 m liczonej od stopy watu do granicy oznaczonej na rysunkach planu symbolem
OWP, na ktorych obowigzuja wymogi okreslone jak w pkt. 6) lit. od a) do e),

6) realizacja ustalen szczegdlowych dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:

MR-MN, MN, UT, RZ-R i potozonych w obrebie terendw ochrony watu przeciwpo
wodziowego, o ktorych mowa w pkt. 5), jest mozliwa o ile uwzglednione zostang na
stepujace wymogi:
a) zakaz upraw gruntu i sadzenia drzew lub krzewow na wale oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od stopy walu,
b) zakaz rozkopywania watow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupo
waznione osoby,
€) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow lub
TOWOw,
d) zakaz uszkadzania darniny lub umocnien,
e) zakazow wymienionych w pkt. 6) lit. a), b), ¢), d) nie nalezy stosowaé do robot
zwigzanych z utrzymaniem walow przeciwpowodziowych.

7) ustala si¢ tereny potencjalnego zagrozenia powodzig potozone na potudnie od granicy
oznaczonej na rysunkach planu symbolem ZZP,

8) realizacja ustalen szczegdtowych dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MR -
MN, MN, UT, RZ-R, ZN 1 jednocze$nie potozonych w obrgbie terenow, o ktérych mowa
w pkt. 7) moze si¢ odbywac o ile uwzglednione zostang nastgpujace ograniczenia:

a) realizacja zabudowy kubaturowej wylgcznie na wskazanych na rysunkach planu
terenach w obrgbie strefy, o ktorej mowa w § 10,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej w obrebie strefy terenow otwartych
poza terenami istniejgcej zabudowy,

c) zakaz realizacji urzadzen obshugi komunikacji jak: stacje paliw, wielkoprzestrzen-
ne parkingi, stacje diagnostyczne samochodow itp.,

d) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych powyzej 20 szt. duzych,

e) zakaz lokalizacji wysypisk.

§ 7. Plan ustala dla catego obszaru obj¢tego planem nastepujace ogdlne warunki w za-
kresie zagospodarowania 1 uzytkowania przestrzeni:



1)
2)
3)

4)

ogrodzenia frontowe nalezy realizowac¢ w linii nie wykraczajgcej poza lini¢ rozgranicze
nia z drogg publiczna,

zagospodarowanie terenéw ogolnodostepnych i ksztalttowanie zabudowy winno umozli
wia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

nowe wiaczenia do podstawowego uktadu drog publicznych kazdorazowo nalezy uzgod
ni¢ z wlasciwym zarzadca drogi,

projektowane obiekty uzytecznos$ci publicznej oraz mieszkalne budownictwa wieloro
dzinnego nalezy tak projektowac, aby zapewnialy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami
obrony cywilnej zawartymi w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 8. Plan ustala, na calym obszarze planu, nast¢pujace warunki w zakresie podziatu i

scalania istniejacych dziatek:

D

2)

3)

1

2)
3)

dziatki budowlane powstate w wyniku wtdrnego podziatu lub scalenia dziatek istniejg
cych, muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowg zgodng z ustaleniami pla
nu oraz zgodnie z przepisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomo$ciami,

w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub sca
lenie jest mozliwy po ustanowieniu i wyznaczeniu graficznie stuzebnos$ci drogowej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podzialéw wlasnoscio
wych, badz w wyniku zniesienia wlasnosci (scalanie dziatek) w ramach tej samej strefy
funkcjonalnej, o ile przepisy szczegdtowe nie mowig inacze;.

Rozdzial 111 Ustalenia szczegotowe dla

stref funkcjonalnych wydzielonych planem

§ 9.1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w sktad ktorej wchodza:
tereny takowo-lesne, lasow $rodpolnych, zadrzewien, zrodliskowe, dolin rzek i ciekoéw,
wod powierzchniowych i1 przewidziane do zalesien, oznaczone w planie symbolem RZ,
tereny gruntow ornych i sadowniczych, oznaczone w planie symbolem R,
tereny po bytych piaskowniach do rekultywacji w kierunku zieleni leSno-rekreacyjnej,
oznaczone w planie symbolem ZN.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) 1 2) oznaczone sg na rysunkach planu sym

bolem RZ-R jako tereny mieszane z przewaga powierzchniowa terenow RZ nad terenami R.

3. Ustalenia szczegotowe dla wyodrgbnionych terenéw wchodzgcych w sktad strefy

zawarte w ust. od 4 do 8 wraz z ustaleniami, o ktérych mowa w §§ 6, 7, 8, 11, 12, stanowig
podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na budoweg w obrebie strefy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw otwartych,

oznaczonych w planie symbolem RZ,

1)

2)

podstawowym rodzajem uzytkowania w obrgbie terenow RZ sg uzytki zielone, takowo-
lesne, pastwiska, tereny zrodliskowe, doliny rzek i ciekéw, tereny wod powierzchnio
wych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin
rzek 1 ciekow wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowic
system korytarzy i ciggéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat 1 roslin,



3) nalezy stosowac wytgcznie biologiczng obudowe rzek i cieckow, a w przypadku ich regu
lacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekéw przed
erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe" roslinnoscia najnizszych terenow;

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wytaczone z gospodarki polowej-ornej i wykorzysta
ne jako uzytki zielone gk i pastwisk do celéw gospodarki hodowlane;j,

5) w ciggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wod
nych" i duzych zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy
rybne,

6) tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku ruchowego,
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych lub istniejacych
Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,

€) dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowa
nia,

7) nalezy uregulowac granice rolno-lesne poprzez wskazanie terenow do zalesien nieprzy
datnych dla gospodarki rolnej. Nalezy zalesia¢, zadrzewiac i zakrzewia¢ zwlaszcza strome
stoki dolin, tereny zagrozone osuwiskami lub erozja, tereny zrodliskowe oraz tereny oto
czenia rzek i ciekOw, oraz grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,

8) istniejace skupiska zadrzewien lesnych srodtgkowych i §rodpolnych nalezy traktowac jako
lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepi
sOw szczegdlnych i odrebnych,

10) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

€) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwia
zan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania Sciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz
poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingéw dla celow turystycz
nych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia, komuni
kacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegolnych i odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw otwartych,

oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw R sa tereny rolne: upraw polo
wych i sadowniczych,

2) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i kra
jobrazowe warto$ci terenow,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegaja
szczegblnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

4) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupehieniu o niezb¢dne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lo
kalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania SciekOw 1 zaopatrze
nia w wode,



5) uzupeiniajgcg formg uzytkowania terenéw rolnych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4, mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiagcicieli zamiesz
katych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do funk
cjonowania gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycz
nego, o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

€) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetnienie ist
niejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagajg budowy nowych drég
dojazdowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejacej zabu
dowy,

6) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele lesne. Nalezy
uregulowac granice rolno-lesne poprzez wskazanie terendw do zalesien nieprzydatnych
dla gospodarki rolnej,
7) istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji, posze
rzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingéw dla celow turystycznych,
8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i modernizacjg istniejgcych elementow
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementdéw sieciowych uzbrojenia komunika
cji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwartych,

oznaczonych w planie symbolem ZN:

1) zezwala si¢ na eksploatacj¢ ztoza piaskowcow dla potrzeb ludnos$ci lokalnej po uzyskaniu
odpowiedniego zezwolenia administracyjnego,

2) po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy sukcesywnie poddawac¢ odpowiedniej rekulty
wacji w kierunku le$no-zadrzewieniowym,

3) dzikie eksploatacje surowcow lokalnych do likwidacji i rekultywaciji,

4) tereny ZN po rekultywacji mozna przeznaczy¢ dla funkcji wypoczynkowych i rekreacy;j
nych.

7. Na terenach otwartych, o ktorych mowa w ust. 4, 51 6, z wylaczeniem terenow

okreslonych w § 6 ust. 4 pkt. 1), 4) 1 5), dopuszcza si¢ realizacje:

1) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, ga
zociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

3) obiektéw niekubaturowych obstugi turystyki, wypoczynku i sportu o otwartym charakte
rze pod warunkiem zachowania 1 wykorzystania walorow krajobrazu naturalnego,

4) obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

5) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych.

8. Wymienione w ust. 7 obiekty winny by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi.

§ 10.1. Ustala sig¢ strefe terenow zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktorej sktad wcho-
dza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone w planie sym
bolem MR-MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem MN,



3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone w planie symbolem U,
4) tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej oznaczone w planie symbolem UT.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wchodzacych w sktad stref funkcjonalnych

okreslonych w ust. 1 pkt. od 1) do 4) zawarte w ust. 3, 4, 5, 6 wraz z ustaleniami, o ktérych
mowa w §§ 6, 7, 8, 11, 12 stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwolenie na budo
we.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania tere

now zabudowy o symbolu na rysunku planu MR-MN:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendow MR-MN jest zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa, w ktorej sktad wchodzg budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz budynki gospodarcze i inwentarskie,
uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendow MR-MN sa:

a) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

b) zielen towarzyszaca przydomowa,
dopuszczalnym rodzajem zainwestowania jest dodatkowa zabudowa mieszkaniowa jedno
rodzinna, realizowana przy siedlisku dla cztonka rodziny rolnika, oraz mata ustuga wbu
dowana w budynek mieszkalny o pow. uzytkowej do 50 m?; dopuszcza sie takze zmiane
uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy jedno
rodzinnej letniskowej lub agroturystycznej,
zakaz realizacji w obregbie terenéw MR-MN przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od
dziatywac na srodowisko okreslonych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, a jaka
kolwiek ucigzliwo$¢ dopuszczalna dla otoczenia i Srodowiska winna by¢ zachowana w
granicach lokalizacji inwestyciji,
istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, rozbudowie, przebudowie, ewentualnie
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania wymienionego
w pkt. 1) do 3) rodzaju zainwestowania terenu,
zabudow¢ mieszkaniowg zagrodowa nalezy realizowac jako jednotraktowe ciggi wzdhuz
drog publicznych o gltebokosci do 100 m o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa - pas terenu o szer. max. 50,0 m od projektowanej linii roz

graniczenia drogi publicznej,
b) strefa gospodarczo-inwentarska - pas terenu o szer. max. 50 m liczony od strefy
mieszkaniowej w glab siedliska,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla czlonka rodziny rolnika, realizowana pomig
dzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowa
na w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 6, lit. a),
realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejacych drogach publicznych, moze si¢ od
bywac¢ na podstawie geodezyjnych planow podziatu,
realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu komunikacyj
nego wymaga opracowania minimum koncepcji projektu zagospodarowania terenu dla
catego zespotu,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

¢) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji, z wysokimi dachami i z zagospodaro
wywanymi na cele mieszkalne poddaszami, z mozliwo$cia zastosowania naczot-
kow, przyczotkow oraz poszerzonych okapow,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej maksimum 7,0 m liczona od poziomu terenu do
poziomu okapu,



11) ustala si¢ nast¢pujgce parametry projektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej za
grodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki mieszkaniowej zagrodowej maksimum 2500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej zagrodowej minimum 25 m,

C) powierzchnia dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng minimum winna
wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej - 700 m% w zabudowie blizniaczej - 500 m?,
a szerokos$¢ frontu w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 18 m blizniaczej nie
mniej niz 12,0 m,

12) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczenia dziatek z terenami drog
publicznych winna by¢ ustalana wg § 12 ust. 1 pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej zagrodowej
powinna wynosi¢ 40% a jednorodzinnej 30%, przy czym co najmniej 40% po
wierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszacg przydomowa,

C) na poszczego6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wigzacy si¢ z
uktadem istniejgcych drog publicznych,

d) ogrodzenia frontowe nalezy realizowac¢ wzdtuz projektowanej linii rozgraniczenia
dziatki z drogg lub ulica. Wysokos$¢ ogrodzenia maksymalna do 1,8 m od poziomu
terenu. W sytuacji wynikajacej z koniecznos$ci zachowania wymogoéw ochrony
akustycznej lub warunkow istniejagcego lub projektowanego uzytkowania dziatki,
dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen migdzy dziatkami jako petne o wysokosci mak
simum 2,20 m od poziomu terenu. Pozostale warunki realizacji ogrodzen winny
by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

13) wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemow: elek
troenergetycznego oraz wodociggowego i kanalizacyjnego o znaczeniu ogdélnogminnym,
lokalnym lub indywidualnym. Obsluga terendw w zakresie infrastruktury technicznej na
stapi wg zasad okreslonych w § 11 i na rysunkach planu oraz wg aktualnie wydawanych
warunkow technicznych dysponentow sieci,

14) dla terenow MR-MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na 60 dB w porze dziennej i
50 dB w porze nocnej; dla terendw uslug oswiaty i na obrzezach z nimi sgsiadujacymi,
dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania ksztaltowania i zagospodarowania tere-
néw zabudowy o symbolu na rysunkach planu MN:
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terendéw MN jest zabudowa mieszka
niowa j ednorodzinna
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MN sa:

a) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek gospodarczo-
sktadowy o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 8 Om°®,

b) niezbedne elementy infrastruktury technicznej, sieciowe i kubaturowe,

C) zielen towarzyszaca, przydomowa,

3) nie dopuszcza si¢ w obrebie terend6w MN lokalizacji obiektow w jakikolwiek sposob
ucigzliwych 1 szkodliwych dla otoczenia i1 srodowiska, w tym budownictwa zagrodowego
i inwentarskiego,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje w obrgbie terenow MN obiektow:

a) ustugowych, produkcyjnych i sktadowych pod warunkiem zachowania ucigzliwo-
sci w granicach lokalizacji inwestycji oraz ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje wpro-
wadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t ani wzmozonego ruchu samocho-
dow osobowych,
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b) rekreacyjno-wypoczynkowych, zarowno kubaturowych, jak i urzadzeniowych,

zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania, adaptacji, modernizacji,
ewentualnie wymiany, oraz zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania
wymienionego w pkt. od 1) do 4) rodzaju zainwestowania terenu,

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych
jak dla zabudowy na terenach MR-MN w ust. 3, pkt. od 8) do 9),

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy na terenach MN:

a) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

b) pozostate zasady okresla si¢ jak w ust. 3, pkt 10), lit. ¢) i d),

8) parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej winny by¢
okreslane jak w ust. 3, pkt 11) lit. ¢),

9) wielko$¢ dziatek ustugowych, ustugowo-produkcyjnych i sktadowych nieucigzliwych w
obrebie terendw MN, zaleze¢ winna od programu inwestycyjnego i technologii inwesty
cji,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 12 ust. 1, pkt. od 6) do 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wynosi¢ winna 25% przy czym co najmniej 50% nalezy przezna
czy¢ pod zielen wypoczynkowo-rekreacyjna, biologicznie czynng, a pozostaty te
ren pod dojazdy, placyki, chodniki itp.,

C) teren dziatki z ustugg mozna zabudowaé¢ maksimum w 30%, pod zielen biologicz
nie czynng nalezy przeznaczy¢ minimum 50%, a pozostaty teren pod dojazdy, pla
cyki, chodniki itp.,

d) pozostate zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek jak w ust. 3, pkt
12), lit. ¢), d),

11) obstuga terenow MN w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 13),

12) dla terenow MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw MR-MN - ust. 3
pkt. 14).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania, ksztaltowania i zagospodarowania tere-
noéw zabudowy o symbolu na rysunku planu U:
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U jest zabudowa ustugowa,
w ktorej sktad moga wchodzi¢ migdzy innymi obiekty ustug podstawowych:
a) administracji,
b) kultury,
c) handlu,
d) sportu,
e) oswiaty,
f) itp.,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca obiektom ustugowym,
b) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen okreslonych w
pkt. 1), 2) i 3),
C) zielen towarzyszaca,
3) dopuszcza si¢ na terenie ustug funkcje ustugowo-produkcyjne, sktadowe o ucigzliwosci w
granicach lokalizacji inwestycji,



4) istniejaca zabudowa ustugowa, oraz zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkeji,
moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2) i 3) zainwestowania terenu,

5) zabudowa, o ktérej mowa w pkt. 1), 2), 3) moze by¢ realizowana wytacznie na warun
kach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 8)19),

6) ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca lub zwarta tworzaca zespoty obiektow wolnostojgcych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw do 11,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzej potozone
go punktu dachu, z wylaczeniem dominant wysokosciowych jak: budynki koscio
tow, dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) dachy dwuspadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

d) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt. 6) lit. ¢) mozna stosowa¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych z warunkiem ich har
monijnego wpisania w krajobraz wiejski, lub zachowania wymogow konserwator
skich,

7) wielko$¢ dziatek zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1), 2), 3), w obrgbie terenow U, zalezeé
winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

8) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 12 ust. 1, pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki ustugowej winna wynosi¢ 50%, przy
czym minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca, biologicznie
czynng. Pozostaly teren to parkingi, dojscia, place itp. elementy zagospodarowa
nia,

C) pozostale zasady zagospodarowania jak w ust. 3, pkt 12), lit. ¢) i d),

d) obstuga terenow w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 13),

9) dla terenéw ustug oswiaty i na obrzezach z nimi sgsiadujgcymi ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocne;j.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania tere-
noé6w zabudowy o symbolu na rysunkach planu UT:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw UT sa:

a) zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa,
b) zabudowa mieszkaniowa letniskowa,
2) uzupetiajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow UT sa:
a) obiekty ustugowe zwigzane z funkcj g podstawowg terenu,
b) terenowe i kubaturowe urzadzenia rekreacji i wypoczynku,
C) niezbegdne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
e) zabudowa agroturystyczna,

3) istniejgca zabudowa do utrzymania, adaptacji, modernizacji, ewentualnie wymiany, z moz
liwoscig zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym 1 uzupelniajacym rodza
jem zainwestowania okreslonym w pkt. 1) 1 2),

4) w obrebie terenéw UT nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy zagrodowej i inwentarskiej oraz
realizacji obiektow nie zwigzanych z obstuga zabudowy okreslonych w pkt. 1) i 2) oraz
obiektéw ucigzliwych i szkodliwych dla otoczenia i sSrodowiska okreslonych przepisami
szczegblnymi 1 odrgbnymi,

5) zainwestowanie okreslone w pkt. 1) i 2) moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych
jak w ust. 3 pkt. od 8) do 9),



6) wielkos¢ dziatki pod zainwestowanie rekreacyjno-wypoczynkowe zaleze¢ winna od pro

gramu inwestycyjnego i technologicznego przedsigwzi¢cia budowlanego

7) wielko$¢ dziatki mieszkaniowo-letniskowej winna wynosi¢ minimum 700 m?; typ zabu

dowy: wolnostojaca; wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5,0 m liczona od poziomu terenu
do okapu, dach wysoki wielospadowy z poddaszem uzytkowym,

8) zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatki letniskowe;j:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 8,0 m od linii ogrodzenia,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
C) 65% powierzchni dziatki zielen rekreacyjno-wypoczynkowa biologicznie czynna,

9) pozostate zasady zagospodarowania i urzadzenia terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych

jak w ust. 3 pkt 12, lit. ¢), d) z wylaczeniem ogrodzen petnych o wysokosci wigkszej niz
1,8 m migdzy dziatkami,

10) obstuga terenow w zakresie infrastruktury jak w ust. 3 pkt 13),
11) dla obiektéw funkcji mieszkaniowych na terenach UT ustala si¢ dopuszczalne poziomy

hatasu na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru

objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji ni
niejszego planu winny by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkéw technicznych wydanych
przez instytucje prowadzace eksploatacje omawianych urzadzen, w porozumieniu z za
rzadcg tras komunikacyjnych w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te sg lub maja by¢ lo
kalizowane,
nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i1 budowli na funkcjonujacych
urzadzeniach uzbrojenia podziemnego,
wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze ogolnolokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostepnych, gtownie w grani
cach ciggow komunikacyjnych. Dopuszcza si¢, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacje
przewodow 1 urzadzen poza liniami rozgraniczenia ciggdw komunikacyjnych (za zgoda
wlascicieli terenéw), pod warunkiem zapewnienia dostepnos$ci celem prowadzenia czyn
nosci eksploatacyjnych,
rozbudowa 1 przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ funkcjo
nowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonuja
cej infrastruktury technicznej,
trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewodoéw uzbrojenia podziemnego z
wszelkimi funkcjonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykona¢ nalezy wg
aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, zwtaszcza z uwzglednieniem skrzy
zowan i zblizen z sieciami elektroenergetycznymi i gazowniczymi,
przy lokalizowaniu wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowa¢ aktualnie obowigzuja
ce odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagdw,
przewody 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego oraz miejsca sktadowania odpadow byto-
wo-gospodarczych, lokalizowane na terenach o zasiegu katastrofalnego zagrozenia powo
dziowego, powinny posiada¢ zabezpieczenia ograniczajgce w warunkach powodziowych:
a) skazenie $rodowiska,
b) zniszczenie w/w przewodow i urzadzen,
zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowo-gospodarczych, nalezy realizowaé wg potrzeb
projektowanej zabudowy, z komunalnego systemu wodociggowego poprzez jego rozbu
dowe i przebudowe wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybutora wody i
eksploatatora sieci wodociggowej. Dla posesji oddalonych od zabudowy zwartej dopusz-
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cza si¢ przyzagrodowe ujecia wody z zastosowaniem przydomowych systemoéw uzdatnia-
nia,

9) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych winno nastgpi¢ do ogdélnogminnego sys
temu kanalizacji sanitarnej poprzez jego rozbudowe i przebudowe ( z zapewnieniem
szczelno$ci przewodow 1 urzadzen lokalizowanych na terenach zalewowych).wg warun
koéw okreSlonych przez eksploatatora sieci i1 urzadzen sanitarnych.  Dopuszcza
si¢, w warunkach szczeg6lnych, do odprowadzania S$ciekéw bytowo-gospodarczych
do bezodptywowych, szczelnych, okresowo wybieralnych zbiornikow bezodptywowych
lub, po uzyskaniu zgody stuzb gospodarki wodnej i ochrony srodowiska, do systemow
przydomowego oczyszczania §ciekow. Nie dopuszcza si¢ transportowania $ciekow prze
wodami otwartymi. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych jak w §6 ust. 3 pkt. 3) -
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i odrebnymi,

10) odprowadzenie wod opadowych winno nastgpi¢ do funkcjonujgcego systemu melioracyj
nego poprzez jego przebudowe lub rozbudowe wg warunkow technicznych okreslonych
przez shuzby melioracyjne i gospodarki wodnej z zachowaniem obowigzujacych warun
kow, jakimi powinny odpowiadac¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do
ziemi. Nie dopuszcza sie:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania S$ciekow  bytowo-

gospodarczych,

b) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogdlnodostepne nawierzchnie komu
nikacyjne,

C) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami organicznymi, mineralnymi i ropo
pochodnymi,

11) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy winno nastgpi¢ wg zapotrzebowania planowanej
zabudowy, z funkcjonujacego systemu gazowniczego poprzez jego rozbudowe wg wa
runkoéw technicznych dystrybutora gazu,

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng, winno nastapi¢ wg zapotrzebowania planowanej zabudo
wy, z indywidualnych Zrodet ciepta, z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony $ro
dowiska,

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng winno nastapi¢ wg potrzeb wynikajacych z planowa
nego zagospodarowania terenu z funkcjonujacego systemu energoelektrycznego po jego
przebudowie 1 rozbudowie wg warunkow technicznych dystrybutora energii i eksploata
tora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych 1 budowe nowych stacji
transformatorowych,

14) sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadéw bytowo-gospodarczych winno nastgpié¢ do
szczelnych, opréznianych systematycznie lub wymienianych w razie potrzeby pojemni
kow w pelni zabezpieczajacych odpadki przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie terenéw komu-
nikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy uktad drog publicznych:
a) istniejgca droga powiatowa klasy Z:
zbiorcza, przebiegajaca od drogi wojewddzkiej Nr 755 w m. Brzdstowa - Pia-
ski Brzostowskie - Czarna Glina - do drogi powiatowej Nr 42 108, oznaczona
na rysunkach planu KZ-42 107,
b) istniejace drogi gminne - klasy D - dojazdowe,
2) istniejace drogi, o ktérych mowa w pkt. 1) przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji,
przebudowy itp.,
3) dla istniejacych drog, o ktorych mowa w pkt. 1) oraz nowych projektowanych, ustala si¢
nastgpujace docelowe parametry:
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a) dla drogi powiatowej klasy Z na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy::
szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 ms
szeroko$¢ jezdni minimum 2 pasy ruchu po 3,5 m kazdy tj. 7,0 m,
b) dla drogi gminnej klasy D:
na terenie zabudowanym szeroko$¢ minimum 10,0 m,
poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

4) dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktérych mowa w pkt. 3)
po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegodlnych i odrgbnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi,

5) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw do drogi powiatowej oraz powigzania tej
drogi z innymi drogami winny spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych i
odrgbnych, a kazde odstepstwo od tych wymogoéw nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca
drogi,

6) obiekty budowlane, niemieszkalne, potozone przy istniejacych i projektowanych drogach,
wymienionych w pkt. 1) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej:

a) naterenie zabudowanym:
« drogi powiatowej - 8,0 m,
 drogi gminnej - 6,0 ms

b) poza terenem zabudowy:
« drogi powiatowej - 20,0 m,
« drogi gminnej 15,0 m,

7) obiekty mieszkalne i uzytecznosci publicznej, poza terenami zwartej zabudowy mieszka
niowej, powinny by¢ sytuowane co najmniej w odlegtosci liczonej od krawedzi jezdni:

» drogi powiatowej - 20,0 m,
« drogi gminnej - 15,0 m,

8) na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢ dostosowane do ist
niejgcej zabudowy trwalej,

9) odlegtosci zabudowy od drog, o ktorych mowa w pkt. 6), 7), 8) moga by¢ zmienione w
uzasadnionych przypadkach przez wlasciwy zarzad drogi,

10) pozostate drogi dojazdowe nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, istniejace i
projektowane, sg drogami wewng¢trznymi 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w przepi
sach szczegdlnych i odrgbnych,

11) na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, okreslonych w pkt. 3), zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen technicznych drég zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu, jesli umozliwiajg to parametry techniczne tych drog,

12) na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, okreslonych w pkt. 3), dopuszcza si¢
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepisow
szczeg6lnych 1 odrebnych dotyczacych drég publicznych i1 uzyskania zgody zarzadcy dro
g-

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe

§ 13.1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

2. Wielko$¢ stawki nie dotyczy terenéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy badz wiasnos$¢
Skarbu Panstwa.
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§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cmielowa.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigto-
krzyskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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