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RADA MIEJSEA

w Gmie .
Cmielowie UCHWALA Nr XLf308/2009

RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
z dnia 30 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Gréjec gmina mielow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806; z 2003r. Nr B0, poz. 717, Nr 182, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Ne
181, poz. 1337} oraz art. 20 ust 1 i art 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717.2 2004 1. Nr B, poz. 41, Nr 141, poz. 1482,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2008 r. Nr 45, poz, 319, Nr 225, poz. 1635), po
przediozeniu przez Burmistrza Gmielowa, projektu zmiany nr | migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla migjscowosci Grojec, Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje.

Rozdziat |

Przepisy wprowadzajace
§1.Uchwala sie zmiang nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Grojec, zwang dalej .zmiana planu”.

§ 2, Zmiana planu obejmuje granice okreslone w uchwale Nr XXIVM90/2008 Rady Miejskie] w
Gmielowie z dnia 29 pazdziernika 2008r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia | zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia miejscowosci Grojec dla dziatek nr: 23/2,
23/3 24/3, 25/5, 25/8, 26/3, 27/6, 27/5, 2712, 28/7, 28/6. 2814, 28/12, 29/1, 29/3, 29/5, 302, 31/12,
31/, 31/6, 32/5, 32/8, 33/3, 34, 35/2, 107, 114, 113, 126, 127. 332/2 oraz uchwale nr XXV11/207/2008
Rady Miejskigj w Cmielowie z dnia 04 grudnia 2008r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/190/2000
Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 29 pazdziernika 2008r,, w sprawie przystapienia do sporzadzenia |
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowasci Grojec.

Zmiang objety jest obszar dzialek 23/2, 23/3, 24/3, 25/5, 25/8, 26/3, 27/8, 27/, 2712, 287, 2818,
28/4. 28112, 29/1, 29/3, 2945, 30/2, 31/12, 3119, 31/6, 32/5, 32/8, 33/3, 34, 35/2, 107, 114, 113, 126,
127, 332/2 w zakresie okreslonym w zataczniku graficznym nr 11 2.

§ 3. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1. Rysunek zmiany planu - zatgeznik Nr 1§ Nr 2 do uchwaly — plansza podstawowa, wykonana na
mapie w skali 1:1000 - kompilacja elektroniczna map ewidencyjnych uzyskanych z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacii Geodezyjnej | Kartograficznej w Ostrowcu Swietokrzyskim,
okreslajgcy:

- granice terenu objetego zmiang planu,

- finia rozgraniczajgca tereny © roznym przeznaczeniu lub  rdznych zasadach
zagospodarowania,

- przeznaczenie terenow, okreslone symbeolami literowo - cyfrowymi,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgeznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w zmianie planu, nalezgeych do zadan wiasnych gminy - zalgcznik Nr 4
do uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszej zmiany  planu zostalo  poprzedzone ,Opracowaniem
ekofizjograficznym dla gminy i miasta Gmielowa, , okreslajgcym podstawowe uwarunkowania
wynikajace z zasobéw Srodowiska naturalnega | ich ochrony, w obrebie terenu objgtego zmiang planu
i uwzglednione w niniejszej zmianie planu.

2. Opracowywana rownolegle z niniejszg zmiang, planu, prognoza oddziatywania na Srodowisko

projektu zmiany planu, stanowigca ocene przyjetych rozwigzan, zostata poddana procedurze
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu réwnolegle z projektem Zmiany planu.



3. Opracowana zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, oceniajaca
skutki ekonomiczne podjgcia niniejszej uchwaty.

§5.1. Celem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu, W
granicach okreslonych w § 2, uwzgledniajacych uwarunkowania | kierunki zagospodarowania
przestrzennege miasta i gminy Gmielow, okreslone w ,Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Cmieldw" - zmiang studium, uchwalonym uchwalg,
Nr XXI11/184/2008 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrzesnia 2008 r.; wynikajace z:

- uwarunkowar zewnetrznych rozweju miasta i gminy Cmielow;

. zasob6w i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy;

- potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne.

2. Ninigjsza zmiana planu jest zgodna ze ,Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieléw " - zmiana studium, uchwalonym uchwata Nf XXII1/184/08
Rady Migjskiej w Cmielowie z dnia 25 wrzesnia 2008 .

§ 6. Przedmiotern ustalen planu sa;
- Tereny zabudowy zagrodowe] — oznaczone na rysunku planu symbalem JRM",
- Tereny zabudowy mieszkaniowej — 0znaczone na rysunku planu symbalem JMN",
- Tereny zabudowy letniskowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/L",
- Tereny zabudowy ustugowej i obslugi komunikacji samochodowej — oznaczony na
rysunku planu symbolem UfKS', dia ktorego ustala sie:
- przeznaczenie terenu |
- linie rozgraniczajgce tereny o $ciSle okreSlonym  przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;
- lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy;
. zasady | warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
- zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;
- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy | zagespodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdélne zmiany planu wraz z ustaleniami  szczegdtowymi  dotyczacymi,
poszczegdinych terenow i infrastruktury technicznej, stanowig integraina czesd ustalef zmiany planu.
Pominiecie lub wybiorcze stosowanie poszczegélnych ustalef, powoduje niezgodno$é z niniejszg
zmiang planu,

3, Zmiana przepisow szczegoinych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalefi zmiany planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowac do nowego
stanu prawnego, bez uszezerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nie uregulowanych ustaleniami niniejszej zmiany planu nalezy stosowaé ogolnie
obowigzujace przepisy szczegbine.

§ 8. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

- planie - nalezy przez to rozumiet ustalenia dotyczace zmiany nr 1 planu, o ktorym mowa w §
1 uchwaly, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjsza Uchwale Rady Miejskiej w Cmielowie, o ile z
tre&ci przepisu nie wynika inaczej;

- rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgeznik Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaly,

- przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiet przepisy obowigzujacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa migjscowego,

. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren O okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych 1 oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym,;

- linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu  lub roznych  zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumiet linie rozgraniczajaca raZne przeznaczenie
terendw lub ustalajaca podzial wewnetrzny tych terendw,

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez o rozumied takie przeznaczenie, ktére powinno



przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujace nie mnigj
niz 70 % powierzchni danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ usiugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci w zakresie handlu detalicznego, mate] gastronomii, usiug rzemiesiniczych {fryzjer,
kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewc. fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie,
doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktdre mogg byt
lokalizowane w granicach terendw zabudowy mieszkaniowe], po spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow szczegolnych;

- wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczaliny % powierzchni
dziatki, przewidziany do zabudowy kubaturowej, bez powierzchni stanowiggcej elementy
zagospadarowania dzialki t.j, komunikacja wewngtrzna, urzadzenie terenu itp;

- studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieléw", o Ktérym mowa w § 5,

- opinii urbanistycznej - nalezy przez to rozumiet specjalistyczng, opinig, odnoszacy sig do
zagadniefi zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobg posiadajaca uprawnienia
urbanistyczne.

§9. Obszar objgty zmiang planu stanowi teren czesciowo zabudowany, dla ktorego jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne,
dla terenéw lesnych przeznaczenych pod zabudowe letniskowa uzyskano zgodg na
wylaczenie gruntu lesnego na cele nie rolnicze i nislesne .

Rozdziat Il

Ustalenia ogéline

§ 10. W granicach obszaru objetego planem wprowadza sie obowiazek podporzadkowania realizacji
wszystkich inwestycji do potrzeby:
- ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego | waloréw  architektoniczno-krajobrazowych
terenu gminy,
- ochrony i racjonalnego wykorzystywania zasobow $rodowiska przyrodniczego;
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;
- ekonomicznego gospodarowania przestrzenia | zasobami infrastruktury technicznej;
- sukcesywnej poprawy warunkow zamieszkiwania na terenie gminy.

§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscia je
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi
budynkami, pozostale cbiekty w ziym stanie technicznym przeznacza sig do sukcesywngj
wymiany, na warunkach okreslonych w niniejszym planie.

2 Zaleca sie uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, usiugami wzbogacajacymi infrastrukture
spoleczng | ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkow zycia mieszkancow w
zakresie czystosci powietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
eliminowania nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego, oraz sukcesywne
uzupetnianie | wyposazanie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych nalezy
uwzgledni¢ potrzebg wlasciwego ksztaltowania zabudowy poprzez zastosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujaeych charakterem i skalg do tradycii
regionalnych.

4. \Wysokosc projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyc:

- mieszkalnych jednorodzinnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej;

- gospodarczych, garazy | budynkdw produkeyjnych do 1.6 kondygnacji nadziemnej, w
wysokoéci dostosowane] do programu | technologii inwestycii;

- uslugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych;

- letniskowych do dwoch kondygnacji nadziemne|, uzytkowym poddaszem, bez lub 2z niskim



podpiwniczeniem.

5. Nalezy stosowat dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe Z mozliwoscia
zastosowania naczOtkéw | przyczotkow oraz poszerzonych okapow, niedopuszczalne  jest
stosowanie form i detali architektonicznych typu schodkowe zakonczenie §cian szczytowych,
zastosowanie w elewacjach lusterek, stiuczki porcelanowe] | szklangj itp.. Dla zabudowy ustugowej
dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich.

6. Nalezy zapewnicé dbatosté o© estetyke  wykonczenia elewacji, stosowanie materiatow
wykonczeniowych rodzimego pachodzenia, zarawno w brytach budynkdow, ogrodzeniach i
elementach mate] architektury towarzyszace] zabudowie oraz stosowanie stonowane] kolorystyki
zabudowy preferujacej barwy naturaine: biel. beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem
pojedynczych elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub logo firmy ustugowej czy
produkeyjnej. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog
publicznych i terenow potencijalnych przestrzeni publicznych.

7. Zaleca sie, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektow budowlanych w
obrebie kilku sasiadujacych ze sobg dzialek, czesci osiedli mieszkaniowych.

8. Ustala sig obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturcwych zieleni wysokiej na obrzezach
inwestycli, a w przypadku lokalizacji obiekiow produkeyjnych i ustugowych, obowiazkowe
opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajgcege ochrong walorow
krajobrazewych | estetycznych terenu inwestycjl.

9. W zagospodarowaniu dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowych, nalezy
przewidzied minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej.

10.Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzgledniac potrzebe zapewnienia dojazdaw |
powstawania dziatek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacje zabudowy, nie
mmigjszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
— dia dziatek w zabudowie wolnostojacej - 800 m® powierzchni dziatki, - 18,0 m szerokosci
dziatki,
- dla dzialek w zabudowie blizniacze] - 700 m® powierzehni dziatki, - 12,0 m szerokosci
dziatki.
_ dla dziatek w zabudowig zwarte; - 450 m? powierzchni dziatkl, - 8.0+9.0 m szerokosci dziatki,
b) dla zabudowy zagrodowe], ustugowe] | produkeyjnej w dostosowaniu do programu inwestycji,
uwzgledniajacym oszczedne gospodarowanie przestrzenig;
oraz stosocwanie w zagospodarowaniu dziatek nieprzekraczalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy:

- 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne],
_ 50 % - dla zabudowy mieszkalno - ustugowe]j | ustugowe],
- 20 % - dla zabudowy letniskowej,
- dla pozostalych zgodnie z programem inwestycji z zachowaniem minimum 30 % powierzehni
biologicznie czynnej.
11, Nie wyznacza sig w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12.Ustala sie nastgpujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczen infarmacyjnych:

- reklamy | inne oznaczenia infermacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek
powinny stanowic integralng czgs¢ projektu elewacji budynku lub zagospodarowania dziatki i
dotyczy¢ funkgji obiektu, na ktarym sa umieszczane,

- reklamy | inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestaniac detalu architektonicznego,
ogranicza¢ dostepu &wialla dziennego do pomieszczen budynku ani ograniczac komunikacji
kotowe| | pieszej,

- tymczasowe ogrodzenia placow budéw moga byé wykorzystywane do celéw reklamowych,
tylko do czasu trwania budowy,

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie zwigzane z funkeja konkretnych obiektow mogq
byé lokalizowane na specjalnie wytypowanych miejscach potencjainej przestrzeni publicznej w
sposob nie kelidujacy z jej zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzenngj lub
plastycznej oraz poza terenami potencjaing] zabudowy.

13, Ustala sie nastepujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:



g} dziatki budowlane, powstale w wyniku wiornego podzialu Iub lgczenia dziatek
istnigjacych musza mie¢ zapewniona obstuge kamunikacyjna kotowa zgodna z ustaleniami
zmiany planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomesciami,

b) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtorny lub
laczenie, Jest mozliwy po  ustanowieniu siuzebnosci  drogowej,  zgodnie
z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

¢) wydzielenie dzialek moze odbywac sie w ramach istniejacych podziatdw
wiasnosciowych  badéz w  wyniku  zniesienia wtasnosci  {laczenie  dzialek)
w ramach tego samego terenu, o ile przepisy szczegolowe nie mowia inaczej,

d) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie tgczenie i podzial nieruchomosci
przy zachowaniu szerokosci frontu dziatek od 7.0 m do 30,0 m; powierzchni dzialek od
450m< de 2000 m2; kata potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego
od 45° do 907,

¢) regulacja granic wtasnosci w liniach rozgraniczajacych poszczegoinych terendw moze
nastapi¢ w ramach czynnosci cywilno-prawnych,

§12. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg tereny wymagajace scalen i podziatu
nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1897r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity
tekst z 2004r. Dz. U, Nr 216, poz. 2603 z pozniejszymi zmianami).

§ 13. W granicach terentéw przewidzianych ustaleniami planu, do docelowego wykarzystania innego
niz rolnicze, do czasu realizacji funkcji wynikajace] z planu, przewiduje sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu, bez mozliwosci lokalizagj zabudowy tymeczasowe], przebudowy i rozbudowy
istniejacych obiektéw na cele inne niz okreslone w planie, ¢ ile moZliwost tymczasowego innego
uzytkowania, nie wynika z ustalen szczegolowych planu.

§ 14. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

1. Ma terenie objetym ninigjszym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztattowania $rodowiska | gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg
zrdwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca;:

zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow  zabudowy migjscowasci, Ze
szezegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdw, gospodarowania
odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni,
oszczedne karzystanie z terenu przy realizacji wszelkich imwestycji,

koniecznose ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

koniecznoéé racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi,

zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych Srodowiska,

ochrone przed hatasem, wibracjami i palami elektromagnetycznymi,

przywracanie elementaw przyrodniczych do stanu wlasciwege,

lokalizacje obszaru Matura 2000, na terenie objetym zmiang planu.

2. Na terenie planu, oprécz podanych powyzej, nastepujace ograniczenia:

zakaz lokalizacji wysypisk odpadéw i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza,

zakaz budowy rurociggow transportujgcych substancje niebezpieczne dla srodowiska,

nakaz kontrali intensywne] produkeji rolniczej,

ograniczenie bezéciotowej hadowli zwierzat,

likwidacja dzikich wysypisk cdpaddw,

nakaz stosowania srodkéw ochrony roslin o okresie pofowicznego rozpadu w glebie, krotszym
niz & miesigcy.

nakaz badania oddziatywania na wody podziemne srodkow achrony stosowanych przy
nawozeniu lasow,

nakaz stosowania nawozéw w dawkach i terminach umozliwiajacych peine wykorzystanie
przez rosliny,



3. Dla terenéw zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
wyraZane rbwnowaznym poziomem diwieku A w dB, zgodnie Z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu W srodowisku {Dz.
U. Nr 178, poz. 1841).

Ustala sig nastepujace zasady ochrony akustycznej:

a) wyznacza sig dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w srodowisku zewngtrznym:
o dlahatasu komunikacyjnego W czasie cate] pory dziennej i nocnej:
_ LAT™™ = 55/50 dB - w zabudawie jednorodzinnej i zagrodowe,
AT - go/50 dB - w zabudowie jednorodzinne] 2 uslugami,
o dla pozostatych obiektow i grup Zrodet hatasu - w czasie B-miu godzin pory dziennej i
jednrﬂ"godziny W nocy:
LAT®™ = 45/40 dB - na granicy terendw uslugowych z zabudowa jednoradzinna,
b} w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy, wymagajace| komfortu akustycznego, nalezy
stosowad zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej.

4 W granicach obszaru objetego planem 2 wylgczeniem istniejacego i projektowanego
zainwestowania oznaczonego w zmianie planu symbolem U/KS, obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzigt mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu art. 57 ust 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 827, z
phZnigjszymi, zmianami), dla ktorych wymagane jest opracowanie raportu © oddziahywaniu
przedsigwzigcia na &rodowisko, oraz innych o ucigzliwosci przekraczajacej granice terenu
przedsigwzigcia.

§ 15. Ustala sig nastepujace zasady gchrany dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objgtym planem, nie wyznacza Ssig terendw udokumentowanych stanowisk
archealogicznych oraz obszarow czy budynkow objetych ochrong konserwatorska,

§16. W granicach planu wprowadza sie nastepujace ograniczenia spowodowane istniejacym |
projektowanym systemem elektroenergetycznym i gazyfikacig o znaczeniu ponad gminnym i lokalnym:

1. Wnoszenie nowych obiektow w  poblizu istniejacych i projektowanych urzadzen
slektroenergetycznych  winny uwzglednia¢ obowigzujace normy, przepisy | zarzgdzenia
szczegolne.

2. Wadluz projektowanych gazociagow sieci rozdzielczej przewiduje sig strefe kontrolng o szerokosc
im, w obszarze wyznaczonym po obu stronach gazociagu. W strefie kontrolowane] operator
podejmuje czynnosci w celu zapobiegania dziatalnosci mogacej miec negatywny wphyw na trwvatost
i prawidlowg eksplatacje gazociagu.

- § 17. Na obszarze planu ustala sig nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system istniejacy drog zlokalizowanych
przy terenie objetym zmiang planu.

2. W granicach planu nie wyadrebnia si¢ drog. obsluga komunikacyjna terenow oznaczonych
symbolem RM, MN/L i 1MN poprzez istniejaca drogg gminna, terendw cznaczonych symbolem
2ZMN, 3MN | U/KS poprzez istniejaca droge wojewodzka nr 793

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych drog i ulic:

rflaaa drogi (ulicy) pdlagkodc lindd zabudowy (m}

Sroga Woijewbdzka or TES T3 - od granicy daiati<d
20 - od krawegdzdi Jjezdni

Droga Ghinoa # - oo granicy Azialkl

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony istniejgeych terendw kolejowych zostata wyznaczona
na zataczniku graficznym Nr 2 na 20m od granicy terenu zamknigtego.
Wiw linia zabudowy od terenu kolejowego uwzglednia analize ucigzliwesc powodowanych w



sradowisku hatasem emitowanym na danym odcinku linii kolejowe] | ograniczenia wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. {Dz.U.Nr 153 poz. 955 z 2008r.) w
sprawie wymagah w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewéw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej a takze sposobu urzadzania | utrzymywania zasion odénieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

5. W granicach poszczegdlnych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzied
niezbedna iloé¢ miejsc postojowych | garazowych, przyjmujac jako minimalne nastepujace wskazniki
losciowe:

- dla terendw zabudowy ustugowej - 3 migjsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla terendw zabudowy mieszkaniowe] - 1 migjsce na jedno mieszkanie — dom indywidualny,

§18.Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu w
infrastrukture technicznag:

1. Elektroenergetyka
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng;

- Dla istniejgce] i projektowane] zabudowy jak dotychczas z istniejacych linii napowietrznych i
stacji transformatorowych,

- Lokalizacja projektowanych budynkéw w poblizu istniejgeych  linii - napowietrznych
15 kV wymaga zachowania odlegtosci od osi linii wynoszacej 7,5 m w jedna i drugq strone,
wynikajacg z przepisow szczegdlnych PN—E-05-100-1:1998. Odleglos¢ ta moze byc
zmniejszona na podstawie porozumienia z Rejonem Energetycznym w Staszowie.

- Wrnoszenie nowych obiektéw w poblizu istniejgeych i projektowanych  urzadzen
elektroenergetycznych winny uwzgledniac obowiazujgce normy, przepisy i zarzgdzenia
szczegolne,

2. Telekomunikacja
Ustala sig nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

- Abonenci projektowanej zabudowy, obstugiwani bgda przez centrale cyfrowa w Cmiglowie T.P.
S.A. lub przez operatora niezaleznego systemem przewodowym lub radiowym.

- Migjscowost Grajec jest w zasiegu dziatania Telefonii Komérkowej.

3. Gospodarka sciekowa

Ustala sie, ze odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z obszaru opracowania bedzie bioclegiczno -
mechaniczna oczyszczalnia Sciekow dla miasta Ostrowca posiadajgca rezerwg przepustowosci.

7 terendw oznaczonych symbolem 2MN, 3MN i U/KS, écieki sanitarne odprowadzone poprzez
istniejaca, kanalizacje sanitarna, Dla terenéw oznaczonych symbolem RM, MN/L i 1MN, dopuszcza sie
mozliwosé gromadzenia ciekéw w zbiornikach bezodptywowych z dowozem do punktow zZlewnych
lub punktow zlewnych na kanalizacji sanitarnej miasta Cmielowa, do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej.

4. Zaopatrzenie w gaz
Ustala sie, ze obszar opracowania zasilany bedzie w gaz z sieci sredniopreznej i niskoprezne|,
poprzez jej rozbudowe.

Planowana lokalizacjia obiektow budowlanych w zblizeniu do istniejace] sieci rozdzielcze] winna
odpowiada¢ warunkom technicznym bezpiecznej eksploatacji sieci gazowych zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1985r w sprawie warunkdw technicznych
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe Dz, U. Nr 139 z dnia 07.12.2001r, poz. 1055.



Wazdiuz projektowanych gazociggdw sieci rozdzielcze] przewiduje sig strefe kontrolng © szerokosc
im, w obszarze wyznaczonym Ppo obu stronach gazociagu. W strefie kontrolowanej operator
podejmuje czynnosci w celu zapobiegania dziatalnosel mogace] mie¢ negatywny wplyw na trwatosé |
prawidiowa eksploatacie gazociagu.

5. Zaopatrzenie w ciepto

Dopuszcza sig¢ ha obszarze opracowania pokrycie potrzeb cieplnych mieszkarcow i innych jednostek
ustugowych publicznych i technicznych poprzez indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace jako
czynnik grzewczy: gaz, olej opatowy, wegiel, koks i inne.

Preferuje sie wykorzystanie gazu jako czynnika grzewczego dia lokalnego systemu zaopatrzenia w
ciepto i ciepta wodg uzytkowa,

6. Zaopatrzenie w wodg

\W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie, ze podstawowy Z Zrodiermn pokrycia bilansowych potrzeb
bedzie istniejacy wodociag . kiory nie wymaga rozbudowy i calkowicie pokrywa potrzeby terenu
objetego zmiang.

7. Gospodarka odpadami

Skiadowanie odpadow  statych przewiduje si¢ na terenie posesji prywatnych przy zabudowie
jednorodzinnej w pojemnikach ¥=110 |, a przy zabudowie ustugowej na wydzielonych placykach
gospodarczych w pojemnikach V=1100 lub W=2200 | przeznaczonych na ten cel. Bedg one okresowo
oprazniane, a odpady wywazone na miejskie sktadowisko na warunkach ustalonych przez Urzad
Miasta.

8. Gospodarka wodami apadowymi | roztopowymi

Dia obszaru objetego planem ustala sig nastepujgce zasady odprowadzenia wad opadowych i
roztopowych:
1) z terendw zabudowy mieszkaniowe] do gruntu, odbiornikéw lokalnych, do istniejacej kanalizacji
sanitarme;j lub poprzez system rowéw melioracyjnych | ciekow do rzek,
2y parkingow, terentw zabudowy ustugows], pradukcyjne] po podczyszczeniu do istnigjacych
ciekéw wodnych, rowow z zachowaniem warunkaw okreélonych w przepisach szczegdinych oraz
do istniejace] kanalizacji sanitarng] na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

§198.W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniac wymagi obrony cywilnej
dotyczace w szczegolnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneg; mozliwosci  adaptacji
pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukryé przed promieniowaniem
jonizujacym. realizowanych w okresie specjalnym przez wiasciciell posesji w oparciu ©
wydane instrukcje;

- przewidywania dla nowoprojektowanych obiektéw ustugowych, uzytecznosci publicznej |
przemystowych, budowg budowli ochronnych {schronéw i ukry€), na etapie projektu
budowlanego, a dla istniejacych opracowania stosownych anekséw do dokumentaci
budowlanej;

- zapewnienia zasilania wszystkich obiektow waznych z cbronnego punktu widzenia; w energie,
wode, gaz z dwéch niezaleznych zrodet zasilania, w miare istnigjacych mozliwosci,

. dagenia do pokrycia terenu gminy syrenarii elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz
wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozeh (styszalnosc syren do 300 m w zabudowie zageszczonej), |okalizacji syreny
alarmowej wymaga rejon skupionej zabudowy,

- przysposabiania do potrzeb zaciermniania i wygaszania modernizowanej, rozbudowywane] |
budowanej nowej instalacji elektryczne] céwietlenia zewnetrznego.



Rozdziat Il

Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegéinych terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi

2.

20, 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM.
Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy zagrodowe]
siuzacej zamieszkiwaniu, produkgii | obsludze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodnicze;j i
hodowlanej oraz zabudowy jednorodzinne], indywidualnej.

. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja usiug podstawowych w parterach budynkow

mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace, ustug produkeyjnych, rzemiosta, obstugi turystyki,
infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni, ktorych ucigzliwost nie wykracza poza
granice wiasnosci.

. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze uciazliwym nalezy lokalizowad na zapleczach

dzialek siedliskowych, poza pasem terenu potencjalne] lokalizacji czeéci mieszkaniowej
zabudowy, lub w inny sposob nie ograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalngj
strefy mieszkalnej.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych
budynkéw przy granicy dzialki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1.5 m w
sytuacji istniejacych dzialek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogdlnyeh, nie posiadajgcych
realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce
sasiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwoéci zabudowy w granicach dziatek
sgsiadujgeych. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury techniczne|.

. Obstuga komunikacyjna terenu drogi zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu.
. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogoine planu, w

zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkgji terenu.
Forma nowych budynkow dostosowana winna hyé do  architektury regionalnej
i lokalnych tradycji:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe| nie powinna przekraczac 2.5
kondygnaci (8 m do najwyzszego gzymsu | 13 m do kalenicy dachuy,

b) wskazany rzut poziomy prostokatny budynku z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i
werand,

¢} dachy wypuszczone poza &Sciany szczytowe, kat nachylenia od 30 do 75%
z tolerancja okolo 15%. Dopuszcza sie odstgpstwa od tych zasad
w przypadkach zastosowania Scian ogniowych,

dy wskazane ciemne kolory pokrycia dachdw,

¢) nowe budynki gospodarcze, ustugowe oraz rozbudowa | przebudowa istniejacych
budynkow nalezy ksztattowad z zachowaniem przepisow szczegbinych,

) wysokosé budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z dziatalnoscig uslugowq
ustala sie maksymalnie 1,5 kondygnacji liczonych od poziomu terenu do okapu
dachu,

g) o maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy netto w wysokosci - 0,7
(stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacii nadziemnych budynkaw
znajdujacych sig i projektowanych na dzialce w obrysie zewngtrznym murdw do
powierzchni dziatki),

9. Warunki z zakresu ochrony $rodowiska dla wyznaczonego terenu ustala sig analogicznie jak
okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

21.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe], oznaczone na rysunku planu symbalem

1MN, 2MN, 3IMN.

2
3

. Dla terenu ustala sig jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej.
. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja ustug podstawowych w parterach budynkéw

mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace, ustug produkeyjnych, rzemiosta, obstugi turystyki,
infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw, zieleni, ktorych ucigzliwost nie wykracza poza
granice wtasnesci,

Budynki gospodarcze i produkeyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowad na zapleczach
dzialek, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czgsci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny
sposob nie ograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalne].



6.
7.

. Dopuszcza sig lokalizacie budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istnigjacych
budynkow przy granicy dziatki lub w odlegtosci mnigjsze] niz 3,0 m, @ nie mniejszej niz 1.5 mw
sytuacji istniejacych dzialek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogdinych, nie posiadajacych
realne] mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce
sasiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy W granicach dzialek
sasiadujacych. Dopuszcza sie réwniez lokalizacle sieci urzadzen infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu drogi zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie terenu.

W zabudowie | zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniac ustalenia ogdlne planu, w
zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcii terenu.

8. Forma nowych budynkow dostosowana winna  byé do architektury regionalng]

§

i lokalnych tradycj

a} maksymaina wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] nie powinna przekraczat 2,5
kondygnacij (8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu},

b) wskazany rzut poziomy prostokatny budynku z dopuszczeniem ryzalitow, gankow |
werand,

¢) dachy wypuszczone poza sciany szczytowe, kat nachylenia od 30 do 5%
2 tolerangjg okolo 15%. Dopuszcza sie odstepstwa od tych zasad
w przypadkach zastosowania scian ogniowych,

41 wskazane ciemne kolory pokrycia dachéw,

¢) nowe budynki gospodarcze, ushugowe oraz rozbudowa | przebudowa istniejacych
budynkow nalezy ksziattowat z zachowaniem przepisow szezegblnych,

f wysokost budynkow gospodarczych oraz zwiazanych z dziatainoscig ustugows,
ustala sie maksymalnie 1,5 kondygnacji liczonych od poziomu terenu do okapu
dachu,

g} o maksymainym wskazniku intensywnosci zabudowy netto w wysokosci - 0,7
(stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sig | projektowanych na dzialce w obrysie zewngirznym murdw do
powierzchni dziatki),

g. Warunki z zakresu ochrony srodowiska dla wyznaczonego terenu ustala sie analogicznie jak
okreslono w § 14 niniejszej uchwaly.

22.1. Wyznacza sig tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MN/L.

2.
3.

Dia terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy letniskowe].
Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] budynkow rzemiosia,
obstugi turystyki, infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni, ktérych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice wiasnosci.

. Budynki gospodarcze | produkeyjne o charakterze uciazliwym nalezy lokalizowaé na zapleczach
dzialek, poza pasem terenu potencjalne] lokalizacji czgsci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny
spostb nie ograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalnej.

. Dopuszcza sig lokalizacje budynkow, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istnigjacych

budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosci mnigjsze] niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1.5 mw

sytuacji istniejgcych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogélnych, nie posiadajacych
realne] mozliwasci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce
sgsiadujace], pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach dzialek
sasiadujgcych. Dopuszcza sig rowniez lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej.

. Obsluga kemunikacyjna terenu drogi zlokalizowane] w bezposrednim sgsiedztwie terenu,

. W zabudowie | zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednial ustalenia ogdlne planu, w

zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkgji terenu.
Forma nowych budynkow dostosowana winna byt do  architektury regionainej
i lokalnych tradycji:

a) maksymalna wysokosé zabudowy letniskowe] | mieszkaniowej nie powinna
przekracza¢ 2.5 kondygnacji (8 m do najwyZszego gzymsu i 13 m do kalenicy
dachu),

b} wskazany rzut poziomy prostokatny budynku z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i
werand,

¢) dachy wypuszczone poza éciany szozytowe, kat nachylenia od 30 do 75%
z tolerancjg okolo 15%. Dopuszcza  Sie odstepstwa  od tych zasad
w przypadkach zastosowania gcian ogniowych,



d) wskazane ciemne kolory pokrycia dachow,

e) howe budynki gospodarcze, uslugowe oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcych
budynkdw nalezy ksztattowac z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

f) wysokosé budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg
ustala sie maksymalnie 1,5 kandygnacii liczonych od poziomu terenu do okapu
dachu,

g) o maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy netto w wysokosci - 0,7
{stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujgcych sie | projektowanych na dziakce w obrysie zewngtrznym murdw do
powierzchni dziatki),

9. Warunki z zakresu ochrony $rodowiska dla wyznaczonego terenu ustala sig analogicznie jak
okreslono w § 14 niniejsze] uchwaly,

23.1. Wyznacza sie tereny zabudowy uslugowej | obslugi komunikacji samochodowe],

oznaczone na rysunku planu symbolem UIKS.

2.

Dla terenu ustala sig jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy ustugowej i
zwiazanej z obstugg komunikacji samochodowej (np. zaklad naprawy samochodow, myjnia,
stacje paliw).

. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja ustug produkcyjnych, rzemiosta, obslugi turystyki,

infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni, ktarych uciazliwos¢ nie wykracza poza
granice wilasnosci.

. Budynki gospodarcze i produkeyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowac na zapleczach

dziatek, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czesci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny
sposéb nie ograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalnej.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw, odbudowg, nadbudowe i rozbudowe istnigjgcych

budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 30 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w
sytuagji istniejacych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogélnych, nie posiadajacych
realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce
sasiadujace]. pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach dziatek
sgsiadujacych. Dopuszcza sig rowniez lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu z drogi zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie terenu.
. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglgdnia¢ ustalenia ogdlne planu, w

zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom | funkeji terenu.
Forma nowych budynkéw dostosowana winna  by¢ do architektury  regionalnej
i lokalnych tradycji:
a) maksymalna wysokosé zabudowy nie powinna przekraczac 2 kondygnacji {7 m do
najwyzszego gzymsu i 11 m do kalenicy dachu),
b) wskazany rzut poziomy prostokatny budynku z dopuszczeniem ryzalitdw, gankow i
werand,
¢y dachy wypuszczone poza ciany szczytowe, kat nachylenia od 30 do 5%
z tolerancja okoto 15% lub dachy plaskie.
dy wskazane ciemne kolory pokrycia dachow,
e) nowe budynki gospodarcze, ustugowe oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcych
budynk&w nalezy ksztattowaé z zachowaniem przepisaw szczegbinych,
i wysokost budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z dziatalnoscig ustugowg
ustala sig maksymalnie 1 kondygnacja liczona od poziamu terenu do okapu dachu,
g) o maksymalnym wskaZniku intensywnosci zabudowy netto w wysokosci - 0,8
(stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujgcych sie i projektowanych na dziatce w obrysie zewnetrznym muréw do
powierzchni dziatki),
9. Warunki z zakresu ochrony $rodowiska dla wyznaczonego terenu ustala sig analogicznie jak
okreglono w § 14 niniejsze] uchwaly.

Rozdzial IV

Przepisy szczeg6ine
§ 24. Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, dla terenow objetych ninigjszym planem ustala sie jednorazowa oplatg od wzrostu
wartosci nieruchomoséci w nastepujacych wysokosciach:

1MN, 2MN, 3MN - 25%
RM - 15%

MN/L - 20%

UIKS - 30%

Rozdzial V

Przepisy koficowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Cmielowa.

§ 26. Zobowiazuje sig Burmistrza Cmielowa do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Waojewbdztwa Swigtokrzyskiego.

§27.W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowaéci  Gréjec W granicach objetych zmiang
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIIf179/2005 Rady Miejskie] w Grielowie z dnia 30 sierpnia 2005r w
czescl dotyczacej obszaru objetego niniejsza, uchwata.

§ 28. Uchwata obowigzuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Swigtokrzyskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
ﬂfﬂj-;érrmﬂ

mgrMananna Gierczat



RADA MIEJSKA

w Cmielowie
UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XL/308/2009
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 30 grudnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania priestriennego
miejscowesci Grdjee

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z
przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (Dz. U. Nr 142 z 2001 roku.
poz. 1591 z pbiniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 roku, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii o srodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 roku, poz. 1227),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, (Dz, U. Nr 121 z
2004 roku, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. Nr 164, poz,
1587).

Rada Migjska w Cmielowie podjela uchwate Nr XXIV/190/2009 z dnia 29 pasdziernika
2008r.. w sprawie przystapienia do sporzadzenia 1 zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grojec dla dzialek nr: 232, 2343, 2443,
25/5,25/8,26/3, 27/6, 27/5, 27/12, 28/7, 28/6. 28/4, 28/12, 29/1, 29/3, 29/5. 3012, 21/12, 31/9,
3l/e, 32/5, 32/8, 33/3, 34, 35/2, 107, 114, 113, 126, 127, 33272 oraz uchwale nr
XXVII207/2008 Rady Miejskiej w Cmiclowie w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXIV/190/2009 Rady Miejskiej w Cmiclowie z dnia 29 pazdziernika 2008r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia [ zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowoscl Grojec.

Burmistrz Cmielowa przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu | zagospodarowania przestrzennym, kolejno:

1) o przystapieniu do sporzgdzania I zmiany miejscowego planu oglosit w tygodniku

lokalnym , Gazecie Ostrowieckie]” w dniu 12 stycznia 2009r. oraz przez obwieszczenia,
kibre byly wywieszone od 12 stycznia 2009 roku w gablotach urzedu, okreslajac forme,
migjsce 1 termin skladania wnioskéw do planu oraz na stronie internetowej.
O preystapieniu do sporzadzania strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko oglosit w
tygodniku lokalnym ,,Wiadomosei Swietokrzyskie” w dniu 12 stycznia 2009r. oraz przez
obwieszezenia, ktore byly wywieszone od 12 stycznia 2009 roku w gablotach urzedu,
okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskow do planu oraz na stronie internetowe;j,

2) Zawiadomieniem znak UAN.7321/1/2008 z dnia 31,12.2008r zawiadomil na pismie
0 przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu,




3) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz Z prognozg oddzialywania na
srodowisko,
uwzgledniajac  ustalenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmielow

5) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

6) uzyskal pozytywna opinie gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

7) uzgodnil projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami whasciwymi do
uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

8) w projekcie planu uwzglgdniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie
opiniowania i uzgadniania,

9) w dniu 10 wrzesnia 2009 roku wylozyl projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na érodowisko, do publicznego wgladu, & o wylozeniu oglosil w migjscowe]
prasie, a takze poprzez wywieszenie obwieszezei w gablotach urzgdu i na stronie
internetowej oraz zapewnil informacj¢ o wylozonym projekeie jednoczesnie zawiadomit w
tym samym ogloszeniu o mozliwosci zgloszenia uwag do strategiczne]j oceny oddzialywania
na srodowisko.

10} w dniu 15 wrzesnia 2009 roku zorganizowal publiczng debat nad preyjetymi w
projekcie planu rozwiazaniami,

11y Uzyskal Decyzjg Zn, OWS.II1.6111-29/09 z dnia 11.08.2009r. Marszatka
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nieledne i
nierolne gruntéw o pow. 0,86 ha w mi¢jscowosci Grojec

12) Rada Miejska w Cmielowie podiela uchwale Nr XXXVIII/278/2009 z dnia 4
listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grojec

13) W konsekwencji Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Swietokrzyskiego znak
1G.111,7041/2-49/09 z dnia 08 grudnia 2009r. po usunigciu blgdow podigto niniejszq uchwalg
Nr XL/308/2009 z dnia 30 grudnia 2009r,

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niesie za sobg
koszty, ktore szybko si¢ zwroca, a zmiany wynikajace z poniesionych wydatkow przyniosg w
przysziodei dochody dla gminy jak réwniez przyezyni sig do uporzadkowania gospodarki
przestrzenne]

W  zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miegjscowego  planu, kolejnodci
poszezepdlnych czynnosei wymaganych ustawa © planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie , udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz tym, Ze¢
zachowano spojnodé z polityka przestrzenna gminy okreglong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmielow oraz uwag zawartych
w Rozstrzygnigeiu Nadzorezym, przedstawiono do uchwalenia projekt przedmiotowej
uchwaty.

Zostaly przygotowane dokumenty formalno - prawne zwigzane z podjgciem prac
planistycznych oraz dokumenty sporzadzane w toku opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty slaje sig zasadne.

HRZEWOUNIGZACY
RADY M‘IEJSKIE.J
ﬂ-TQL{ﬂm;L

mar Maranna Gierczak



