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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa

Uporzadkowanie przestrzeni zarowno w sferze gospodarki jak |
urbanistyki jest jednym =z wazniejszych =zadan, jakie cigzg na
samorzgadzie gminnym.
Od zharmonizowania szeregu posunigs w dziedzinie planowania zalezed
bedzie mozliwosé pééniejszego bezproblemowego i zgodnego z
prawem, zasadami wspdizycia spotecznego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i ochrony Srodowiska inwestowania na terenie gminy.
Poniewar wazZne jest by samorzad kreowat narzedzia przydatne i
przyjazne dla spotecznosci, dia jej historii i terazniejszosci, konieczne sg
uregulowania prawne ustalajgce pewne ramy — wizje gminy takie], jaka
cheieli by widzie¢ jej obywatele. ale spdjng z zasadami powszechnie
obowigzujacymi w dziedzinie prawa, gospodarki | szeroko pojetej kultury.
Podstawowym dokumentem jaki moze narzucié ramy prawne jest
akt prawa miejscowego — Plan Zagospodarowania Przestrzennego
sporzadzany na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz. 717).
MNa mocy art.87 ust.3 wiw ustawy Miejscowy Uszczegdtowiony Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa uchwalony
uchwala Rady Gminy | Miasta w Cmielowie Nr XXI/126/92 |
opublikowany w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa tarnobrzeskiego Nr
2/93 stracit waznosé z dniem 31 grudnia 2003 roku.
Po tej dacie gmina ma obowigzek wydawac decyzje o warunkach
zabudowy w trybie przewidzianym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, co wiaze sie z wieloma problemami
zaréwno natury finansowej jak i techniczne;j.
Diugi czas oczekiwania na decyzje nie sprzyja tez wizerunkowi gminy.
Ponadto proces decyzyjny nadal zwigzany jest ustaleniami starego planu
i przepisami szczegolnymi, co nie daje mozliwosci zachowania specyfiki |
odrebnoéci danego terenu. Nie pozwala tez skutecznie kreowac polityki
gospodarcze] gminy.
Z pewnoscig plan zagospodarowania jest | nadal pozostanie jednym z
dokumentdw waznych w procesie pozyskiwania $rodkéw na
dofinansowywanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych. Bez takowego
dofinansowania wiekszos¢ duzych inwestycji moze pozostaé w sferze
marzen samorzadow lokalnych.
Do podjecia prac nad sporzadzeniem planu zagospodarowania miasta
sklania rowniez fakt, iz teren &rédmiescia zostat przeznaczony do




obowigzkowego sporzgdzenia planu migjscowego, co ogranicza w
Znacznym stopniu mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy |
inwestycji celu publicznego, co jest konsekwencja zapisu art. 62 ust.2
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planistycznych z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Cmieléw sporzadzono w okresie obowigzywania ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o Zzagospodarowaniu o przestrzennym.
QOpracowanie w czesci graficznej wykonano w skali 1:10000.

Zardwno pod rzadami stare] jak | nowe] ustawy Burmistrz zobowigzany
jest do badania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan =z
ustaleniami studium.

Zakres rzeczowy planowanych do realizacji zagadniern wynikajgcych z
art. 15 ust.2 i ust.3 pkt.2,3 i 5 nie wykracza poza funkcje okreslone w
studium.

Flan zagospodarowania jako opracowanie wykonane w wigksze] skali
bedzie mogt postuzy¢ do uszczegdtowienia nakreslonych w nim
ogalnych ram.

Widoczna jest potrzeba sprecyzowania wytycznych

konserwatarskich i wymogdw dla obiektow znajdujacych sie pod ochrong
konserwatorska craz warunkow dla inwestowania na obszarach, na
ktarych wystepuje zabytkowy uktad architektoniczny.
Ze wzgledu na charakterystyczny typ zabudowy szeregowej, niezbedne
beda kwestie okredlenia warunkow inwestowania na dziafkach, co wiaze
sie w wiekszosci z wymiang juz istniejgcych budynkow bedacych w ziym
stanie technicznym. (czesé B.2.5.3 studium).

Specyfika osrodka jakim jest miasto Cmielow wymaga zachowania
funkcji ustugowych na terenie miasta, mogacych stuzyé jako baza dla
preferowanej (zgodnie z czedcia B.1.2.2 studium) funkeji wypoczynkowo
— rekreacyjnej gminy — szczegolnie obszarow potozonych w je] potnocng|
CZesci.

Miezbedne jest okreslenie polityki gminngj w odniesieniu do
projektowanych terendw pod budowe zbiornikdw wodnych, zwiekszony
ruch turystyczny w tych rejonach bedzie wymagat ustanowienia zasad
ochrony przylegajgcych do nich obszarow lesnych i ekosystemu doliny
rzeki Kamiennej. W tym celu niezbedne beds posuniecia majgce na celu




odcigzenie cennych przyrodniczo terendw i ukierunkowanie ustug na
obszary mnigj cenne.

Rozbudowe funkcji mieszkalnej miasta przewiduje sig w pdinccno
— wsachodniej czedci — na glebach klasy V i VI gdzie nie wystepujg
naturalne bariery rozwoju, lub tereny podlegajace ochronie — np. tereny
ralne o wysokiej bonitacji gleb potozone w potudniowej czesci. Mie
zaklada sie wykroczenia terendw podlegajacych zainwestowaniu poza
ramy okreglone w studium, poniewaz obecne rezerwy pod budownictwo
mieszkaniowe sg wystarczajgce | nie zaznacza sie¢ tendencja do
szybkiego wyczerpania sig istniejgcych zasobdw.

Problemem miasta jest jego zwarta zabudowa, dlatego bardzo
wazna sprawa jest realizacja systemu kanalizacji sanitarnej, co ma
ogromne znaczenie w odniesieniu do problemu inwestowania na terenie
Cmielowa oraz zagadnien ochrony &rodowiska. Budowa kanalizacji
jednakze nie bedzie mozliwa bez pozyskania srodkow finansowych
zewnetrznych. Jak wiadomo by skutecznie ubiegac sie o takie Srodki
nalezy mie¢ konkretne zagadnienie inwestycyjne ujete w  planie
Zagospodarowania.

Ma etapie zatozern nie wystepujg niezgodnosci ze studium,
zapewne ze wzgledu na fakt, iz wigkszoS¢ rozwigzan bedzie
powieleniem tych funkcjonujgcych w opracowaniu ktore utracito
waznosc. Wobec faktu, iz opracowanie nowego planu nastgpi dla miasta
w jego petnych granicach administracyjnych, wszystkie cbszary z terenu
Cmielowa wyznaczone w studium do obowigzkowego sporzadzenia
planu zagospodarowania znajdg sie w granicach opracowania nowego
planu.
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