R-“LD.{\ MIEJSEA UCHWALA NR XX1/124/2016
w Cmielowie RADY MIEJSKIES W CMIELOWIE

7z dnig 22 kwigtnia 2006 ¢,

w sprawie uchwalenia | zmiany miejscowego plany zagospodarowania preestrrennego miejseowosel
Bredstows,

Na podstmyie art, 18 ust. 2 pkt, 5 ustawy 2 dnia & marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity, Dz U.
7 2016 1, poz. 446) vraz art. 20 ust | ustawy 2z dnin 27 marea 2003 £ 0 planowaniu i Zagospodarowani
przestrzennym (tekst jednolity. Dz, U. z 2015 r. poz 199 z pozn. am.) po stwierdzenin. 7o migjscowy plan
ragospodatowanin przestrzennego nie narngza ustalen Studium uwarunkowan i kienunkow zagospodarowania
przestrzennogo Gminy Cmielow, uchwalonego Uchwalg Nr KIX/146/2000 Rady Migjskic) W Crielowie z dnia 28
crerwea 2000 r., wraz z péin. zm., Rada Miegska w Cimielowie uchwalh conastgpue:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajgee

§1.
. | Uchwuln sig 1 zmiang migjscowego planu zagospodatowartia, pracsirzennego miejscowosel Braostowil
wwitng daly) planem.
3 Plin obigjmuie dziniki ewidencyjne ne 598 | §29 w miejscowosci Brrostowi, W granicach wskazunych na
rysunku plany, zgodnic 2 Uchwaty Ne XLIE324/2014 2 dnia 28 sierpnin 2014 1w sprawie przystuplenia do

sporzatzenin | zminny Migjseowego planu zagospodarowania praestrzannego micjscowase: Braostow.
3. Zalgeznikami do uchwaly sg:
1) Zishgeznik o 1 - rysunek planu W skali 121000 - stanowigey integralng czedé uchwaly, obejmujacy obsgar planw
2 Zatacenlk nr 2 - cozsiraygniceie o spasobie rozpatrzenia nicuwzelednionych wwag do projektu planu
- nie stanowigey ustalen planug
3) Zalyexaik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobic fealizacii zapisanyeh w plinie inwestveji z zakresu infrastruktury;
technicznel, kiore nalezg do zadan winsnych gminy oraz susadaich ich finnsawania, zgodnie 2 przepisami o
finansach publicznych.
4. Ustalenin planu zgstily zawarte w;
1y Rozdziale 2 uchwaly - ustalenia ogdlne obowigzujaee na calym abseirze objglym plinent
. 9) Rozdziale 3 uchwaty - ustalenia szezepolowe obowlgzujyce nd poszezegdlnych terenach wyznaczonych linigmi
rozgraniczajeymi | wyrbznionych symbolem liczbowo — literowo - liczbowym;
3) Rysunku planu Zawikrajacym:
) irranicg obszarl objetego planem,
by litile rozgraniczajace lereny O oy pm:zumizi:niu fub roznyeh zusadach zagospodarowania fereni,
@) preeanatzenic terenu wis symbaoli podanych w §3

) nieprzekraczalne linie ubudowy,

§2.

1) Hekrod s dihvwale jesl mowa o

|) preeznaczeniu podstawowym — nalezy pregz 10 rozumied ystalony w plame spasob sogospodarowania |
zabudowy powierzehni dzialki budowlane] (b dziatki ewidencyjnej) w obtgbie terenu wyznaezonego liniami
rozpraniczajacymi, Ktoremu winny byt podporzadkowane inne sposoby mgospodarowania okreslone jako
dopuszeeone;

2) terenie — nalezy przez 10 rozumied obszar wyznacrony W planie liniami rozgraniczajacymi i oznoczony
dymbolem;
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3) niepraekriczainej linii zabudowy — nalezy przez 10 rozumie linig wyznaczond na pysunku plow, okreslajaty
dopuszezaine zblizenie obiektu budowlanego (czgsci nadziemne] | podziemnej mierzonej od elementow
kopstrukeyjnych) do linii fozaraniczajyee) teren, Z dopuszezeniem wysiinigeia przed wyznaczona linig W
kierunki drogi z zachowaniem przepisow olrgbnych:
ay okapu. daszkéw, schodaw. balkondw, wykuszy, elementiw oeieplenin, prey caym clementy (e nie mMoga

pomnic)jszac te] odleglosei o wigee] niz 2,0 m,
b sieui uzbrojenia teremu, malej architektury oraz urzadzen reklamowych:

4) froncie dzialki -~ nalezy przez to rozumieé pas terenu od linii rozgraniczajgee], polozanej od stron drogi
publicane) lub wewngtrzngj, po nieprzékmezalne linie zabudowy i pas wzdluz tef linii o szerokosci 138 o,
mivtzony od niepezekraczalnych linii sabudowy w glyb dziatki budowlanej;

5) nosuikach reklamowyeh - nalezy preez o ropuniies wzadzenia wraz 2 konstrukeia nosny shizgey do
prezentac]i reklam,

) nobnikach informacji wizualnej - nnlezy preez to rorumieé nrzgdzenin wriaz konstrukeja nosng, stuziged
informacji publiczne) takicj jak: znaki, szyldy i tablice — wolnostojac ¢ oraz umieszczone na obicktach
budowlanych, ogrodzenioch i urzadzeninch budowlanych:

7) dojazdach niewydziclonych - nalezy. prae to rozumied nie wydzielone linjami rozgraniczajgeymi na rysunku
plariu istniejgee 1 projekiowane dojazdy, zapewniajace obshuge abiektow | terendw: przez dostep do drog

. publicznych;

8y uslugach — naleZy przez 1o rozumies ushigi w szezegdlnosel 2 zakresu: handlu detalicznego, gastronomil,
turystyki i rekreacji, finansow | ubezpieczen, edukagji. administracji gospodarcae), abstugi komunikacji, w tym
warsztaty samochodowe i stacje disgnostyczne oraz inne ustugi o zhlizonym charakierze, W obicktach
wolnostojaeyeh lub w wydzielonych lokalach uzytkawych,

9) przepisach odrgbnych — nalezy prasz o rozumicd preepisy usiaw wraz 2 aktami  wykonawezymi
obowigzuigeymi nd dziein uchwalenin planw;

2. Pozostale okredlenia uzyte w uchwale nalezy rozumiet zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami.

§d.
Listala sie tastgpujacy symbol dla okreslenia podstasvowego preeznaczenia terenl MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

Rozdzial 2,
Ustalenia ogolne

§d
. | Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i Keztaliowinia ladu preestrzennego:
1) ustala sie zasady realizac)i reklam:
a) zaknz umicszezania tablic, urzadzed reklamowych | nosnikow informacji wizualnej:
- na dachach budynkéw powy2ej poziomu ich okapu.

< wzdhui drég publicznych w ollleghosei blizsze) niz wyznaczone na rvsunku planu nieprzelraczalne linie
anbudowy,

b) dopuiszeza sig odwictlenie notnikaw reklamowych wylgemie Swiatiem o natgzeniu stalym, wyklucza sic
stosowanie jaskinwych barw, znakdw. Swietinych pulsujaeyeh lub ruchomych;

7} minimalna powiereshnia nowo wydzielanych dzintek budowlanych zgodnie z ustaleniami szezepdlowymi.

3 nh terenie ohjgtym planem ohowiazuje zakaz lokalizacji obiekiow tymezasowych za wyjatkiem {viticzasowych
obickiow i czas budowy zgodnie z przepisami 2 odrebnymi,

4) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicangj naklada si¢ pbowiazek jego realizacii w osi linii
rozgraniczajacych.
2. Ustala sie nastgpujice zasndy ochrony $rodowiska i przyrody:

I)w zakresie ochrony preed halasem terety o okreslonym wo planic przcznaczeniu prayporzgdkowuje sig do
poszozegoinych rodzajow werenow. okreslonyeh w przepisach gdrebnyeh z zakresu ochrony grodowiska,
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arvznicowanych pod wegledem dopuszezalnych poziomaw hakasu w Srodowisku tj. dla terendw oznaczonyeh
ne rysunku plany symbolem MN = jak din terentw przeznaczonyel  pod rabudowe  mieszkaniowsd
Jednorodzinng,
2) zachowaé  udzial powlerzthni biologieznie czynng dls dzialek budowlanych zgodnie 2 ustaleniami
szezegolowymi:
3) zrikaz likwidagjl przydroznyeh sadrzewiofi, jesli nie wynika {0 polrzeby zapewnienia bezpieuzenstwa ruchu
dropoweRo:
) zakaz lokalizacii nowyeh przedsiewzie mogacych zawsze Znaczaen oddzialywad ha Srodowiska o ktéryeh
mowa w przepisach odrebnych ohowiazujgeyeh w dnin uchwalenia planu:
3 W znkresic zasad | warunkow scalania i podgiatu nicruchomosel w obszarze objetym planem ustala
sigs
1)nie okresln sig granic obszaréw wymisigajneych przeprowadzenin sealei i podzinltw nieruchomoser W
rozmioniu przepisdw o gospodaree nieruchomoseinmi;
) nulesy zachowat nastgpujace zasady przy scalaniu i podziale n ieruchiomosct;
a) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi publiczne lub wewngirznej, i granicy iej
drogi powinien sig mieicié w preedzinle pomigday 60w 120 stopni,
. ly) minimalna powierzehnia dzialek:
- dla zabudowy mieszknniowe; jednorodzinng) w zabudowie wolnostajaeej — 700 m3,
- dis zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w mhudowie blizniacze) — 500w,
- dla zabudowy uslugowe), mieszkuniowo-ustugowe) oriz dla obiektow budowlmych | urzgdeen
zwinzanych z nieucigzlivg wytwore solcin | rzemiostem — 800 m=,
¢) ustaln si¢ minimalng szerokose frontow dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojacej — |8 m,
- din zabudowy miesakaniowe) jednoradzinne] blizniacee) — 12 m.
4. Ustaln sie parametry | wskainiki ksztaltownnia zabudowy oraz zagospodarowania lereau, w iym linie
zabudowy, pabaryty obiektow i wikngniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$é zabudowy - 10 m litzona od poziomn terenu do najwyzszego punkiu obickiu, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustaln sie maksymnlng wysokose - 20m.;

2) maksymalny wskainik powierzehni zabudowy 2ppdrite z ustaleniam szezepdlowymi zawlrymi W
Rozdziale 3:
. 1) zachowié nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do drog publicznych — zgodnie z rysunkism planu:

4) zachowné mieprzekraczalne linke zabudowy w odniesieniu do ferenéw kolgjowyeh — zgodnie z rysunkism
plaug

5) w zakresie architektury ustala sig:
a) menmetria duchu
- nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachy lenid pldwnych polnei dachowyeh w
praedziale 30° = 457 i symetrii Katow nachylenia tych polagi.
. sastosowanic dichu plaskicge dopuszeza sie tylko na fragmentach zabudowy projektowang] jako element
wzupelninjgey | nie dominujacy,
- dopuszezn Sig dla budynkow gospodarczych | garazowych stospwanie kata nachylenia glawnyeh polac
dichiu W przedziale 157 457 oraz dachy jednospadowe W przypadiu realizacji budynkow gospodarezych

i garazpwych w grinicy dzialki, Prey cenlizaci obiektow o duchach jednospadowyeh W
granicy driatki obowinzek USYIUOWaNI lalenicy dachu  jednospadowego W

granivy deialki,
- dopuszcza sig Kontynuace istnigjgee) formy dachu w przypadki rozbudowy lub nadbudowy budyrk,

) pokrycic duchu - dachowki. dopuszezone tozne materialy | elementy o fakturze 1 kolorze dachdwek (Blacha
duchowkuowa), gonl,
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¢) Sciany budynkdw - do wykonezenia elewacji stosowaé myaterialy typu: tynki gladkie 1 fakiurowe, materinky
nuturalne (kamig, klinkier. cegla, drewno). Zakaz stosowanin okladzin typu siding, blach trapezowych |
falistych oraz materialow odblaskowyel. © jaskrawyceh kolorach, fostoryzujacyeh,

) dodwictlenie budynlu:

- dopuszezn §iy stosowanie okion polacipwych lub fukam,

- w przypadku stosowania lukarn nikaz stosowania jednakowych form {ukar w obrebie bryly budynku.
¢) kolorystyka — nakaz stosowania ciemnyeh barw dathu. w elewac]i jasne, pastelowe barwy.

f) ogrodzenin — nakaz realizowsanin 2 materialow typu drewno, kamieh, metal, katy metal itp. Obowiazuje
sukaz stosowania do realizacjl oprodzed 2 prefa brykowanych elementow betonowy ch;

6) odbudowa. rozbudows, nodbudows | prechudown  istnicjace] zabudowy 2z zachowaniem zosad
sagospodirownnia werenu | ksztaltowania zabudowy jak dia obigkiow noworealizowanyeh w wydzielonym
terenie, na ktorym znajduje sig 13 zabudowa. Dia ismigiacej zabudowy o wikoznikach mie spelniajgeych
warinkow zapisanyeh w ustaleniach ninigjszego planu, ustal sig zakaz ich preekraczanis.

5. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systeméw komunilacji:

1) ustaly gie obsluge komunikacyjng terenow objetyeh planem popraez DW Nr 753 (poza obszarem planuk

2yw granicach planu dopuszcza gie  lokalizowanie nie wyznaczonych  na rysunku  planu  dojizdow
. aiewydzielonyeh. Dajazdy niewydzielone, niczbedne dla obshugi komunikscyine] poszezegolnych dziatek pod

sbudowe, zapewniajgee dostep do drog publicznych, nalezy wytyozac w sposab uwzgledniajgey ohstuge
terendw znajdujgeych sig w sasiedziwie, zpodnie z ustaleniami planu oraz z uwzalednieniem mozliwosei
prowsdzenin lokalnych sieel wzbrojenia techpicznego terenu | zapewnienin dostgpu stuzh ratowniceyely

1) ustala sig nastepujgce zasady lokal fzaicji | obstugi parkingowej obszaru:
a) dla zabudowy misszkaniowe] jednorodzinne) - | miejsee postojowe na | lokal mieszKalny,

b) dla zabudowy ustugowej - | migjsce postojowe iia 30 m® powierzchni sprzedazy i jednoczesnie | migjsce
postojowe nii 3 zatrudnionyeh

¢) wymagani minimalng ilodé migjse parkingowych dla nowo realizowanych obicktow zapewnic w grani¢ach
dziatki budowlanej jako naziemne migjsca parkingowe fub jako miejsen garazowe,

d) przy. renlizacji ogolnodostepnych migjse parkingowych powyze 3 stanowisk palezy zabezpieczy¢ min, |
migjsce przeznaczone ni parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o przy parkingach
powyzej 15 stanowisk M, 2. Micjséh przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonyeh wo karlg
parkingowa palezy specjalnie oznakowat | lokalizowat bliskowejéd do obiektow ushapowych:

4y dojaid do dziatek budowlanych za pofrednictwem  drog wewneirznyeh. dojazdiw nicwydziclonych lub
bezposrednio # drogi publiczne).

6. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systembw infrastrukiury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami:

|. prowadzenie gospodarki odpadami, zgodaie 2 obow iazujyeymi praepisami 2 zakeesy gospodarkl odpadami i
ochrony srodowiska, & w przypadku odpadéw komundlnyeh zgodnie # przyjetym na ferenie gminy systemem
gospadurki odpadami,

7. zakiz Jokalizaci skladowisk odpadow;
2) w znkresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istnicjacych wodociagaw roedzielezyeh,

b) dopuszeza sig zmiang przebiegu, przebudowe [stniejacych sisel oraz budowe nowych siect dystryblicyjych i
wrzadzen infrstruktury wodociagowej, stosownie do szezegalowyeh rozwigzan technicznych, w sposth nie
kolidujney z innymi ustaleniami plana,

o) obowiizek Zapewnienin praeciwpozirowedo propatrzenia w wode,
) dopuszeza sig zaopatrzenie ze Zrodel indywidualnych;
3) w zakresic gospodarki keickowej oraz wod opadowych:
a) odprowasdzanie Geickiw saniamych popraez istniejara i prajekiowing sied kanalizacyjnm,
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by dopitszeza si¢ indywidualne rozwigznie gospodarki  $ciekows) popreez realizacie preydomowych
ozyszezalni soiekdw lub szezelnyveh zhiomikéw wybieralnych usytuowanyeh w obrebic dzialki budowlanej,
£ ktoryeh scieki wywozone hedy do oczyszezalni komunalngj zgodnie 7 zasadami obowizujpeymi w Gminie
Cmvigliw,

¢} wody opadowe z drog publicznyeh i wewngtrznyeh nalezy odprowadzac do pobliskich cielkow kalektormi
kanalizacji deszezowe] lub rowami przydroznymi;
43 w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) Zaopatrzenis W gaz 2 Istriigjyen) siec OTaZ POPrées razbudowe siéel rozdzielozych,

b) dopuszeza sie zmiang przebicgy, przebudowe istnicjgoyeh sieci oz budowe nowych sieci dysteybucyinych i
urzadzef infrastruktury gazownieze], stosownie do szezepolowyeh rozwinzan technicznych, W sposob nie
kolidujney 2 innymi ustaleniami planu,

53w zaikresié infrastruktury energetycznej:

n) zaopatizenie w energie elekirycang popreez istriejacy sice on i SN, poprzez istniejacy uklad siect i urzgilzen
clektroenergetyeznych na poziomie srednich napigé lub jego rozbudowe,

by mogliwosé lokalizacyi nowych stagji transformatorowych SN/NN 1 linii masilojpeych SN pray zuchowinii
pozostalych ustaledn planu,

. ¢) dopuszeza sie zmiang przebicay, prechudowe istaiejgeyeh sieei oraz budowg nowych sieci | urzadzen
infrastruktury energetycznej, stosownie do syczepdlowyeh rozwigzan technicznyeh, w sposab nie kolidujgey
7 innymi ustaleniami plami,

di znchowaé strefy techniczne od infrastruktury glekiroenergetycznej zaodnie 7 przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszezn sig lokalizacjq urzadzen fotosoltaicznyeh na polaciach dichowych;
6) w zakiesic zaopatrzenia w cieplo:

A)ogrzewanie obigkiow w oparciu o indywidualne rozwigzanii prey zastosowaniu paliw — mediow prayjuanyeh
srodowiskit nie powodujacych przckroczenia dopuszezd Inych norm zahieczyszezef powietrzn,

b) dopuszeza sig zasilanie przez lokalne Kotlownie;
Ty zakiesic infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie wosied teletechniczng popreez wykorzystanie i rozbudowe istniejaee] siecl.
b) projektowing sie telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako Kkablows lub bezprzewodows.
¢) dopuszeza sig lokalizacle infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym pildzialywaniu:

&) w obszarze objgtym planem dopusscza sle budowe, rozbudiwsg oraz przebudows sieci, obiekiiw i urzgdzen
. infrastriktury techniczne), w sposoh nie Kolidujaey = innymi ustaleniami planu.

7. Na podstawie analizy stanu istniejgeego na obszarze objgtym planem nie zachodzy przestanki do
olreslenia regulacji wymienionych woart. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
ragospodurowaniu praestrzennyim, w tym dotycayeyeh:

1) zasad nohrony deiedzictwa kulturoweia i zabylkdw ornz dobr kultury wspOlczesne);
23 wymagan wynikajgoych potrzeb ksztaltowinia praestezeni publicznyeh;

3) grie i sposabiw zagospodarowania terenow fub obiektow podlegajadych ochronie. ustalonych na podstawie
odtebnyeh przepisow, W lym terenéw gorniczych, o takze narazonych na nicbezploczonstwa powadzi o
zagrozonyoh OSUWATIEM gie mas Ziemnyeh;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

83
|, Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rystinku planu symbolem
MN 2 podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows Jednorodzinng.

2. W tereniich wyznagzonych w ust. | dopuszceza sig

1) zabudowe ushigown;
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2y obickty pospodarcee, garaze:
3) dojazdy, dojéein:
4) obiekty malej architektury i ziglen urztzona;
5) infrastrukture techniczng.
3. W terenach wyznaczonyeh w ust, [ ustaka sie nastepujace warunki zpospodirowania terent | ksataltowania
Znbudowsy:
Ly minimalny wskainik intensywnosei zabudowy - I
2) maksymalny wskagaik intensywnosci zabudowy:
a) zabudowy mieszkaniowe] jednaradzinng- 0.7,
b) zabudawy ustugowej — 1,0
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:
a) zubudowy mieszkaniowe] jednorodzinng)— 35%:

by zabudowy ushugowe] — 50%;

4) powierzchnii biologicznie ezynna - mimimun 40 %
. $)minimnlng powierzchiin nowowydzielonyeh dziakek budowlanychi
4) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzirine) w rabudowie walnostojacej — 700 o,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzine) w zabudowie bl izniacze] — 300 m?,

¢)dla zabudowy ustugowej — 800 m*

§ 6.
Ustals si¢ wysokadé stawlki procentows) shizace) naliczaniu oplaty od werosti wartasei
awingzku z uchwaleniem planu dia terenow MN — 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

piertdchomosct w

§7
Wykonanie uchwealy powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Cmielow.
§8

.  Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dmia jej.
Swigtokrzyskicgo,

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wogewadztwva

Prespodoiseash Rl 2 s v
A AMiyskiel | EJS K E
M G ) s
mgr Markinina Senczak
Marianna Gierceak
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RADA MIEISKRA

w Cmielowie

Uzasadnoienie

Dzialajac na  podstawie art, 17 pkt 14 ustawy 2 dnia 27 marca 20031, o planowaniu
i rpagospodarowaniu - przestrzennym (1ekst jednolity D UL 2 2015 r. por 199) Burmistrz  Cmielowa
preedstawin  Radiic Miciskigj w Cmiclowie do uchwalenia projekt 1 zmiany  migjscoweso planu
zagospodarowatiin praestraennego migjscowosel Braostowa.

1. Dane ogblne

1) Rada Micjskn w Crmislowie na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym & duid &
marca 1990 roku podjehs uchwale Ne XLIV324/2014 Rady Migjskigj w Cmielowie 2 dnia 28 siérpnia 20147, w
sprawie  przystypienia do sporzadeenia | zmiany ‘migjscowego planu zagospodarowanis  preesirzefinggo
migjstowosel Brzdstowa, '

2) Preedstawiony do. wchwalenia dokument procedowany byl jako nowelizacjn obecnie obowigzujaeesd
migjscowego  plany  zagospodarowania  przestrzennego migjscowndel  Brzdstowa. W zasadach techniki
prawodawezej zmiang (nowelizacin) ustawy/uchwity polega na uchyleniu niektoryeh jei preepisow, zastapieaiu
nisktorveh jgj przepisdw przepisami o innej tredod lub bremieniv albo na dodaniu do nigj nowyeh przepisow.

33 Nowelizacia zapiséw planu miejscowego dotyezy zeodnie 2 uchwaky Nr KLIN324/2014 Rady Miejskivj w
Cmiclowie z dnfi 28 sierpnin 20145, w sprawie przystapienia do sporzadzenia | zmiany migjscowego planu
zagospodnrowania  preestragnnego igjscowodei  Brzdstowa  dotyezyla smigny  przeenaczenia  dzialek
. ewidencyjnyeh nr 528 1529 w miejscowosci Brzostowa na tereny budowlane;

4) Projekt  planun  rostal sporzgdzony W dry e dd. 17 ustews 2z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zngospodarowaniu przestrzennyim (tekst jednolity Di. U, z 2015 1, poz. 199) oraz zpodnie 2
cozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnin 2003 r. w sprawie Wy mAganego zakrisi projekiu
miejseowego planu zagospodirowanin przesirzennego gminy (Dz, L. Nr 164. poz. |587). '

3) Projekt planu nie nariszs ustalen Studivm Uwarinkowan i Kierunkaw Zapospodarowania Przestrzennego
Missta i Gmisy Cmiclow Uchwalonego uchwaly Rady Micjskie] W Gimiglowie Nt XIX/146/2000 z dnin 28
caerwea 2000 r. z poénigjsaymi zmianami,

11 Procedura opracowanin projekin miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego

Pragprowadzono peing procedurg wynikajgea 2 art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 plimowaniy i
zagospodirowanit pradstraennym. Po podjgcit pragz Rade Miejska
w Cmiclowie wiw uchwaly, Burmistrz Cmiclowa jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil W prasic migjsvowe] (Gazeta Ostrowiecka, 7 dnig 8 wrzesnia 2014 ) i prees obwigszczenic na
thlicach ogloszen oz na BIP (z dnia 3 wrzesnia 2014 r.) o podjeciu uchwaly o przysigpieniu do sporzadzenia
| zmlany migjscowego planu zagospodarowania. prEestrzenmeEo migjicowosici Brzostowa, okreslaye forme,
. migjsee | termin skindania whicskow, w terminie nie kedtszym niz 21 dni od duty ukazania sie ogloszenia, tj. do
2 pukdziernika 2004 v

2y zawindomil na pismie (znak: UAN.6721.3.1.2014 2 dnin 09 wrzesnia 2014r, i 19.09.2014r) 0 podjeeiv
uchwaly o przystapienin do sporzadzenia | eminry, migiscowego plant #hgospodarownnia preesirzennego
migjscowoscl Brzdstown, instytugje i orizany wlideiwe do uzgodnienia i opiniowania projekiun migjscaweio
planu zagospodarowinia pressizenneee:

1)z powody braku pgloszenia formabiyeh Wiioskdw od osob fizyeznych nie rorstrzygal W sprawie ich
tozpitrzenin:

Ay sporzadzil projekt 1 zmiany miejscowega  plan zagospodirnwanin - Praesirzenneen migjscowosel
Braostowiy

5) sporzadzil prognozg skuthow finansowych uchwalenia plana migjstowego,

) uzyskal wodnin 14 Hstapada 2014 r opinig Migjskie] Eomisji Urbatiistyeano-Architckloniczne] w
Crnielowie:

7) wyskal w trybie att. 25 ust. 2 pozytywne uzgodnienie z Zarzgdem Wojewddaws Swigtokrzyskiego w
zakeesie zgodnosei 2 ustaleniami planu Zapospodarownnia. preesirzennego wojewodztwa; (do dnia 24122004
do tut, Urzedu nie wplytglo stanowiske Zurzadu Wojewodaiwa, W Fwinzhu 2z czym uznano, e instytucia
wrpadiin projekt pozytywnie);

$)unskal w  dniu 27 listopada 2014+ uzgodnienic  z  Wojewodd Swigtokrzyskim
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w zakresie zgodnodel z programami zawierajaeymi zadania rzadows, shazgee realizacyi inwestycii eelu
publicznego o znaczenin Krajowym,

9) uzyskat w dniu 18 grudmia 2014 1. pozvivwng opinig Regionalnego Dyrekion Ochrony Srodowiska do
projekin planu i progrozy oddzishywanis na Srodowisko ustaled planu;

| 0) uzyskal inne nigzbgdne wzgodnienia i opinie;

11}z powodu braku wystgpowania, grumow lesnych na abszarze planu nie wystegpowal do Marszutka
Wojewddawa Swigtokrzyskiego ani te2 Ministra Srodowiska o wyrazenin zgody na przezinczenie na cele
nieledne gruntow lesnyeh,

12) uzyskat decyzis Ministra Rolnictwa i Razwoju Wsi GZ.1r057-602- 17/15 7 dnin 4 sierpnia 2015 r. zgodg
na przeznaczenie na cele nierolnicze sruntaw rolnych o lgeznej powierzehini 1.7300 ha angjdujaeyeh sig w
granicoch zmiany planu.:

|3) zgodnic 2 art. 15 ust, 1 pkt 2 ustawy o planowanin i zagospodarowaniil przestrzennym stwierdzn sig
zgodnost niniejszeno plany z analizami o Kiorych mowa w. art. 32 zatwierdzony przez Radg Migjska w
Cielowie Uchwaly Nr XVI/99/2045 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie aktualnodel studium @ pranow
miejscowyeh zngospodarawanin przestrzennego phowihzajacyeh i terenie Miasta i Gminy Cmielow.

14) wylozyl projekt miejscowego planu ZAgospodarowania praestrzennego migjscownsci Brzostowa do

publicznego weladu {(termin wylozenin od 31 sierpnia 20151 do 22 wrzesnin 2015 1) oraz preeprowadzil
. dyskusje publiczng w dniu 15 wrzesnis 2015 .

13) wyznaczyt w ogloszeniu fermin. W ktérym osoby fizyezne | prawne Oraz jednostki organizacyjne nie
posisdajgoe osobowoscl prawnej moga wnosié uwa dotycziee projekty planu, nie krotszy niz 21 dw od dnin
zakoficzenin okresu wylozenia, ti. do dnin 7 pazdziernika 2015 14

16) 2 powodu braki whiesienin uwag nie rozstrzygal w sprawie ich rozpatrzenia;

L) w zwiizku Z ponownym opiniowanicnt w RDOS i PPIS, ponownie wytozyl prajeki migjscawego planu
zZiigospodarownnia rzesirzenneto miejscowosei Brzostown do publicznego weladu (termin wylozenia od 7
maren 2016 1, do 29 marca 2016 .} oruz przeprowadzil dyskusje publiczng w dniu 16 marea 201601

18) wyznaezyl w ogloszeniy termin, w Kiorym osoby fizycane | prawne orz jednostki organizacyjne nie
posindajgce osobowosel prawne) mogy wnosic uwagi dofyczaee projektu planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
sukoficzenis okresu wylozenia, G, do daia 14 kwietnia 2006 1.

IILUzasadnienie  objasniajyee  prayjete vorwigzanin w  projekeie 1 gmiany  micjscowego
planuzagospodarowiunin pr:.eurrr.emmgnmiejuunwmei Brzdstows.

| eminng migjscowen pland sapospodarowiinia przesirzennego micjscowosel Brzastowa sporagdzono na
padstawic Uchwaly Nr XLI32472004 Rady Migjskiel w Cimiclowie z dnin 28 sierpnia 2014 1. Na podatawie
. prEaprowslzong analizy i ggodnie 2 ustaws 2 dnia 27 matea 2003 r. o planowaniu | zagospodarawaniu

przestrzennym (fekst jednolity Dz. U. 22015 1. poz. 199 w projekeie planu wprowadzono tereny pod pabudowe
rileszkhniows jednorodzinng.

Zgodnic z art. 15 ust. 2 2 dnin 27 murea 2003r. o planowaniu i zugospodarowaniv. praesirzennyim T
jednality e U, 220151, poz 199 w planie migjseawym okredls sie obpwigzkowo:

|, przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgee lereny o roznym przeznaczenin lub roznych znsadach
engospodarowania;

2. gasally achrony i ksztaftowania ladu preestrzennego;

3, wisndy vehirony Srodowiska. preyrody i krajobrazu kultyrowego:

4. zasndy ochrony dziedzictwy kulturowego i zabytkow omz dobr kultury wupolezesni:

5. wymagania wynikajjee Z potrzeb ksrtahiowania preestrzeni publicznyvehs

6, zasady ksztaltowanin zabudowy oraz wakazniki zagospodarowania terentl, maksymalig i minimalna
intensywhodé zabudawy jako wekasnik powierzehni catkowitej zabudowy w pdniesieniu do powierzehni
dzialki budowlane], minimalny udzial procentowy powierzohni l'_:i-.':_lngjc:-'ni-: czynng] w odnigsieniu do
powierzehni dziathi budowlanej, maksymalng wysokase zahudowy. minimalna liczhe migjse do parkowania w
tyni Migjsea precamaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych W kartg parkingowa i spoybly ich realizacyi
oraz linie zabudowy i gabaryty omektow:

7. granice 1 sposoby smpospodarowania terendw b obickigw podlegajacych ochronie, ustalonych, nd
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podstawie odrghnych przepisow, W tym (erenow ghrniczyeh, 4 takze obszarow szezopEOInego ZagroZenia
powodzig grie obszartw ostwania §ig mas ziemnych,

8. szozepdlowe zasady i warinki scalanjs | podzialy nieruchomosei ohjetych planem migjscowym:

9. seczegdine warinki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia woich uzythownniu, Wty ZaRn
gabudowy;

10, zasady modernizacji, rozhudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11, gpasob 1 termin lymezasowega zagospodarowania, urzgdzania | uzvikowania terenow;

|2, stawki procentowe, na podstawie kioryeh pstitla sie oplatg, o kiG] mowa wart. 36 ust 4.
Przytoczone Wy2e obowinekowe ustalenia niniejsza zmiana planu realizuje w sposily nastgpujey:

1) nie dofyezs go wymagania wynikajace z pkr 4, 5, 7, & 9. 11 W obszarze tym nie ma preestrzeni
publicznychi W rozumieniu ustawy @ planowsniu i sagospodarownniu - preestrzennyin ani potrzeb ich
wyznaczania, Nie wystepujy obszary podlegajsce ovhronie, pstalone na podstawie odegbnych przepisow. 2
zakresu ochrony 1 opieki nad zabytkami,

2) dotyezd go wWymaganin Zawarte w zapisach wynikajace 2z pkt, 1, 2, 3, 6, 10 oriz 12 niniejsze] uchwaly.

Sporzdzajye ninigjszy plan dokonano analizy zgodnosei jego ustalen ze studium uwarunkowan | kisrunkow
z_.agmpuﬂumw.aniu prestrzennegd. Miasta i Gminy Cmieldw. uchwalonego Uehwaly Rady Migjskiej w
. Cmiclowie Nr XIX/146/2000 z dnin 28 ezerwea 2000 € 2 poZnieiszymi zmianami.

Dokbnujge przedmiotowe] analizy kierowano sle chatakterem studium, jako dokumenti Kierunkowego o
wigkszym stopniu ogdlnosei, kibrego ustalenia wymagajg uscislenia i doprécyzowania na etapie sporzidzenia
miejscowepo plinu zagospodarowaniy przestrzennego. Ponadto wzigto jako element te] analizy znaczenie
pojecin nienaruszalnosei presy plan zapisow studium. Plan podirzymije WyzZnaczone w Studium generalne
kierunki w zakresie przezmaczenia erendw. Granice czpici terendw zostaly wyznaczane po poglebione] analizie
uwarunkowan terenowyeh (wo tym  dotychczasowege ragospodarowanii) Oraz prawnyeh,  Pecydujacym
czynnikiem pray notacji ustaled planu, w tym docelowego preeznacienia terenow bylo uzupelnienic terenow
preeznnczonych pod zabudowg micszkaniows Jednorodzinna w berposrednim sasiedziwie teronow rabudowy
micszkaniowe] wzdhiz Ipkalnych ciggow komuniknéyjnyeh. Planowane tereny byda stanowié uzupetnienie i
poszerzenie isticjpeych terenow budowlanych, pozwoli to na wykorzystan ie obecnie istnigjee) mfrastrukiury
techniezne). Zaplanowinic zorganizowanych przcﬁ_tm;nn'ic obszaréw  pray (erenach istniejee] zabudowy

Ao

mieszkaniowe] ograniczy je&j rozpraszanie na tereny rolnicze] preestrzeni produkeyjne] co jest yeodne min.

. opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym din terenu miasta i gminy Cmiclow dla potrzeb
figjscoweo  planu zagospodarowania. Przestrzennego, odsie jedny z .rekomendag)i” jest ksetnltowanie
projektowane] zabudowy w sasiedziwie juz istniepee]:

. 2. Studinm Uwarunkowai i Kietunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cmielow popraez

skupianie zabudowy wokél istnigjatyeh  ukladow preestrzanmych  drogg porzadkowania, urypelninniz
kontynuacji. Zgodnie ze studium zahudows jednorodzinng dziell sig na rozne 1ypy, Ktbre wprowadznne &g w
planach migjscowyeh. W niniejsze] | zmianie plang wprowadai sie zabudowe misszkaniowa jednorodainng
wolnostojucd oraz blizniaczd.

3. Platien Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Swigtokrzyskicgo, kiory zakaruje rozpraszania
zabudowy,

Nadmieni¢ rowniez trzeba, ze dzialki objete pmiang plany sa W pelni Wyposazone W podstawowa
infrastrukture technicang w zwigzky 2 caym gmina nie ponigsic KOSZIOW uzbrojenia terenGw przeznaczonych
pod zabudowe

V. Waioski

Do Uchwaly uchwalajyeej | zmiang mitejseowego plant pgospodarowanin. preestrzenneio migiseownsci
Brzostow. zaljezn sig wymagane zatgezniki,

ay zadcznik nr | - rysunek planu w skali 101 000, stanowigey integralng czysc uchwisky, obejmujaey obszar
planug

b) zadaeznik nr 2 ~ rozstrzygnigeie o ypasobie rozpatrzenie nicuwzglgdnionych uwag do projekiu planwg

) zalieznik nt 3 - rozsitrzygnigcie © sposobie  realizacji pnpisanych w planie inwestyerl & zakeesy
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Infrusteuktury technicznej, ktore nalezg do zadan whisnych sininy oraz ich finansowanii

Fmiany migjscowego planu zagospodarowanin  praesirzennego

Przediladany do uchwalinia projekt |
nie paastaie

Bridstow nie narusza pragpisow odegbriveh i

migjseowose
oraz wwzelednin wymogl ochrony srodowiska. zatem tworzy podstawg

w spraeeznosei z interesem publicnym
do réalizacii celdw, 0 Kioryeh mowa w uzasadnienin.

Progwadnicggey Bigdy Migiskig
1ADY, M|EJSXEE

\'lf:{ J--.f’:’,:-;-wa,/
Miriagna Giepszak,, .
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