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Pan Piotr Malek

Radny Rady Miejskiej w Cmielowie

dot. interpelacji z dnia 25.07.2021 r.

Burmistrz Cmielowa w zwigzku z interpelacja Pana Piotra Matka dotyczacej
utworzenia parku kulturowego na terenie sofectw Ruda Kos$cielna, Stoki Stare wyjasnia, ze
zgodnie z art. 16 ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.) Rada Gminy, po zasi¢gni¢ciu opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie uchwaly, moze utworzyé park
kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyr6zniajacych sie
krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej
tradycji budowlanej i osadniczej. Dla obszaréw, na ktorych utworzono park kulturowy,
sporzgdza si¢ obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zatem dla obszarow ktore znajdg si¢ w granicach ,,Parku Kulturowego™ musi zosta¢
uchwalony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741) zawiera mechanizmy chronigce wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomo$ci, wtym przedsigbiorcéw, przed niekorzystnymi skutkami
finansowymi dziatan planistycznych gminy.

Na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wlasciciele 1uzytkownicy wieczy$ci nieruchomos$ci, lezacych na obszarze uchwalonego
lub zmienionego planu zagospodarowania przestrzennego, maja mozliwos¢ skorzystania
z ochrony prawne] zagwarantowanej przez wskazang ustawe. Mowa o przypadku, kiedy
uchwalenie lub zmiana planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze korzystanie
z te] nieruchomosci Iub jej czedci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

W tym miejscu przypomnie¢ nalezy, ze uchwalg Nr VI/38/2003 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 13 marca 2003 r. na czeéci obszaru sofectwa Ruda Koscielna uchwalono
MPZP dla wydobycia ztoza wapieni jurajskich.

W sytuacji przyjecia uchwaty o utworzeniu Parku Kulturowego i objecia nim czgéci
sotectwa Ruda Koscielna, gm. Cmieléw, przeznaczona do wydobycia zloza wapieni,
obowigzkowym bedzie zmiana istniejacego MPZP. Wowczas wskazanym podmiotom
przystuguje prawo zadania od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode badz
zadania wykupienia nieruchomosci lub jej czesei (art. 36 ust. 1 upzp).
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W przypadku wyboru odszkodowania, trzeba zaznaczy¢, ze roszczenie to odnosi sig

do rzeczywistej szkody, jakg ponidst uprawniony, a nie do utraconych korzysci. Wowczas
uprawiony musi wykaza¢ wysoko$¢ szkody, jak réwniez zwigzek przyczynowo-skutkowy
pomiedzy jej powstaniem a podjeciem uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tj. zmiany przeznaczenia nieruchomosci).

Warto$¢ szkody wycenia si¢ poprzez zestawienie przeznaczenia danej nieruchomosci
w aktualnie obowigzujagcym planie miejscowym z jej przeznaczeniem okreslonym w planie
poprzednio obowigzujacym.

Nadto, nalezy udowodnié, ze wskutek wejscia w zycie uchwaty o wprowadzeniu planu
miejscowego lub jego zmiany dotychczasowe korzystanie z nieruchomosci zostalo
ograniczone lub uniemozliwione. Warto wskazac, ze oceniajagc t¢ przeslanke uwzglednia sig
zaréwno dotychczasowe faktyczne wykorzystanie nieruchomosci, a takze ewentualne
mozliwosci jej wykorzystania.

Natomiast na podstawie art. 36 ust. 3 upzp, w przypadku obnizenia wartosci
nieruchomos$ci wskutek uchwalenia lub zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty tej nieruchomosci, ktory zbywa ja 1 nie skorzystat z ww.
roszczen, moze zada¢ od gminy odszkodowania réownego obnizeniu wartosci tej
nieruchomosci.

Warto§¢ odszkodowania stanowi réznice pomigdzy warto$cia nieruchomosci
okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub
zmianie planu miejscowego, a jej wartoscig, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu, obowigzujgcego zanim zostala dokonana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Otrzymuja:
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