UCHWALA NR / .......... /2021
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
yALs | 4| - R 2021 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Cmielowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z
pézn. zm.) w zwiazku z Uchwala Nr XXV/223/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 14
marca 2013 r. w sprawie podj¢cia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa (z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieléw przyjetego uchwata Nr XX111/184/2008 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 25 wrze$nia 2008 r. (z pézn. zm.), Rada Miejska w Cmielowie uchwala co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa,
zwany dalej planem.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej
wymagajace ochrony.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik od nr 1 do nr 6;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 7
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 8;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 9.

§ 2. Plan obejmuje wybrane obszary w graniach miasta Cmielowa, ktorych granice okresla
rysunek planu, stanowigcy zatgczniki od nr 1 do nr 6.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach) odlegtosci linii zabudowy od
linii  rozgraniczajace]  tereny,  szerokosci  stref  technicznych od  linii
elektroenergetycznych;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) znaleziska pojedyncze, $lady osadnictwa lub stanowiska archeologiczne o pow. do 1 ara;
8) strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

9) nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy o ustalonej lokalizacji;

10) przeznaczenia terenow.



2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;
2) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — Natura 2000 PLH260019 — Dolina
Kamiennej;
3) granica zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-420 Wierznica-Ostrowiec;
4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat);
3. Pozostatle oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do
linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki, jednak nie wigcej niz o 1 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca polozenie $ciany frontowej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki, jednak
nie wigcej niz o 1 m;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym i numerem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Cmielowie;

9) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnig $ciany
budynku z wszystkimi znajdujgcymi si¢ na niej elementami, zwrocong W kierunku drogi
lub ciagu pieszo jezdnego;

10) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej;

11) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

12) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

13) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej wraz
zZ dziatka budowlang;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie;

16) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz
45% powierzchni terenu;

17) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, czynniki i dziatania wptywajace na
stan otaczajacego Srodowiska, ktore utrudniaja lub pogarszaja komfort Zycia, np. halas,
drgania, zanieczyszczenie powietrza, gleb, wody 1 powodujg przekroczenie
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dopuszczalnych wartosci parametrow charakteryzujacych stan S$rodowiska np.
ekwiwalentny poziom hatasu lub norm jako$ci powietrza.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem:
MN/U;
3) teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ML,
4) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢
remontdéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych
drog;

3) dla istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznoséci dostosowania
istniejacych elementéw budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, bez
koniecznos$ci dostosowania istniejacych elementow nie objetych pracami budynku, do
parametrow wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ kontynuacjg istniejacej konstrukcji dachowej;

6) na obszarze obj¢tym planem, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy, na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

7) na obszarze objetym planem w rejonie Uktadu Urbanistycznego Miasta Lokacyjnego
Cmielowa, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze zabudowy pierzejowej
na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

8) dla garazy oraz budynkow inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie,
ustala sie:

a) w zabudowie zagrodowej: maksymalng wysoko$¢ 10m; liczbe kondygnacji
naziemnych 1 plus poddasze; dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 10° do 45°; dach w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

b) w zabudowie innej niz zagrodowej: maksymalna wysokosci 6m, liczbe
kondygnacji naziemnych 1 plus poddasze; dachy jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 10° do 45° dachy w odcieniach czerwieni,
szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.

9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) obowiagzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej] w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie
zagospodarowanych oznaczonych symbolami:

a) 6MN, 7MN, 13MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 43MN, 45MN, 46MN, 47MN,
53MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



b) 3MN/U, 5.1IMN/U, 5.2MN/U, 6MN/U, 7MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
€) 5ML ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

3) obowigzek stosowania zieleni izolacyjnej majacej na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych lokalizacjg ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych;

4) zakaz sktadowania odpadow, w tym ztomu;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dzialan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontow
lub napraw urzadzen wodnych.

§ 8. Nic ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkéw archeologicznych,
postepowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty — wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow:

1) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 24 (dawniej ul. Ko$cielna 22);

2) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 26 (dawniej ul. Koscielna 24);

3) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 28 (dawniej ul. Koscielna 26);

4) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 30 (dawnej ul. Koscielna 28);

5) ul. Rynek, dom mieszkalny nr 15;

6) ul. Sandomierska, dom mieszkalny nr 67;

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania:
a) gabarytow budynkow,
b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
c) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatlow elewacji,
d) parametrow, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowej,
e) historycznej kompozycji obiektéw, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu
dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne) na eksponowanych elewacjach.

4. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg zgodnie z rysunkiem planu, ktore zostajg
objete ochrong konserwatorska:

1) strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych,

2) znaleziska pojedyncze, §lady osadnictwa lub stanowiska archeologiczne o pow. do 1 ara,

3) nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy o ustalonej lokalizacji,

5. W obszarze Zabytkowego Uktadu Zespolu Zamkowego, ustala sig:

1) zachowanie, konserwacje 1 rewaloryzacje elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, historycznej formy architektonicznej zabudowy oraz kompozycji zieleni;

2) odbudowe lub przebudowe obiektow w nawigzaniu do historycznej kompozycji
przestrzennej i historycznej architektury — dotyczy to usytuowania, gabarytow, wysokosci
1 formy dachow budynkow;

3) zakaz realizacji zwartych zespolow zieleni wysokiej niezwigzanych z historyczng
kompozycja zieleni.



§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢:

1) dla stref ochrony konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) dla strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowigzuje nakaz podigczenia do siecCi
wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb
gospodarczych oraz zakaz lokalizowana studzen stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych

3) dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — Natura 2000 PLH260019 — Dolina
Kamiennej, obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegodlnosci z zakresu ochrony
srodowiska;

4) dla Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-420 Wierzbica — Ostrowiec
obowigzuje ochrona wdd podziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

5) dla obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig (dla terenéw polozonych w zasiegu
obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%, raz na 100 lat), obowigzuje:

a) zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni $ciekow,
c) zakaz lokalizacji rewe} zabudowy.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

c) 1000 m? i szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cia
odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istnicjacy podzial uniemozliwiajg
prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie 1 podziat
nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ granic obszarow objetych procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:
1) zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody za wyjatkiem zabudowy,
budowli i urzadzen stuzacych elektrowni wodnej;
2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.



§ 14. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie
narusza to przepisoéw odrebnych;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i
ciggébw pieszych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki
techniczne uniemozliwiaja takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie clektroenergetyczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o napigciu
od 230 V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w
budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem
do drogi publicznej;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia
W sie¢ teletechniczng:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalna $rednice @340 mm;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i
technologicznych o pojemnosci nie wigkszej niz 10 000 litrow;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych Zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ minimalng przepustowos¢ sieci wodociggowej na @90 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

C) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociaggowe;j,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych
jako zZrédta wody dla celow porzadkowych i1 gospodarczych,

e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludno$ci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej niz
D80 mm;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i1 rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej, dla ktorej ustala si¢ minimalna $rednicg @160 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekOw poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkow nie posiadajgcych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy
traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji z zastrzezeniem
§ 11,



d) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej,
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjne;.
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej 0
srednicach nie mniejszych niz @200 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,
) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) nakaz podczyszczania zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych oraz
odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;;
10) w zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢;

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przyleglych drog publicznych oraz
drog wewnetrznych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wilasnej dzialce w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci, z zastrzezeniem
pkt 5:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla terenéw produkcyjno-
ustugowych i produkcyjnych,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ushug
publicznych,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek letniskowy w zabudowie
letniskowej;

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2;

3) na terenie objetym planem w granicach Uktadu Urbanistycznego Miasta Cmielowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzku
zapewnienia miejsc na wiasnej dzialce, o ktorych mowa w pkt 4 oraz dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wykorzystania ogolnodostepnych parkingdw, jednak odleglych o nie wigcej
niz 50 m od terenu inwestycji;

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg si¢.

5) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
terenow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, ¢, e, f, h;

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 16. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 20% dla terenéw: MN, MN/U, ML, ZW.



III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 13MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 43MN, 45MN, 46MN, 47MN, 53MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupeltniajace:
1) ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkow lub samodzielnych
budynkach;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architekturs;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej oraz 8m dla
zabudowy ustugowe;j;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 3 wiacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,05;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 50°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
z drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo
dojazdy.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegbtowymi obowigzuja
réwniez zapisy ustalen ogélnych planu, w tym w szczegolnosci: §6 pkt 1-6, pkt 9; §7
pkt 1, pkt 2a, pkt 4; §8b; §9 ust. 1-5, ust.7; §11; §12; §13; §14; §15; §16.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U,
6MN/U, 7MN/U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w
ramach jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) zabudowa inwentarska wylacznie dla istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie z §6
uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;



5) zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
5. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wiekszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,65;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45°
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
z drég publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.
7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegdétowymi obowigzuja
rowniez zapisy ustalen ogélnych planu, w tym w szczegélnosci: §6 pkt 1-6, pkt 9; §7
pkt 1, pkt 2b, pkt 4; §8b; §9 ust. 1-5, ust.7; §11; §12; §13; §14; §15; §16.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5ML, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy letniskowej.
2. Dlaterenu, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) miejsca postojowe;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
6) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 1, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,4;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?%;
7) dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
8) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu
tozsamym z gldwnymi potaciami dachu;
9) usytuowanie kalenicy rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem
odstepstwa do 5°;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachéwkg lub materialem
dachowko podobnym;
11) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
12) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, z
drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo
dojazdy.



5. Dlaterenu, o ktorych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegétowymi obowigzujg
réwniez zapisy ustalen ogoélnych planu, w tym w szczegdlnosci: §6 pkt 1-6, pkt 9;
§7 pkt 1, pkt 2c, pkt 4; §8b; §9 ust. 1-5, ust.7; §11; §12; §13; §14; §15; §16.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39ZW-46ZW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zielen nicurzgdzona;
2) place zabaw, parki oraz skwery.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
1) 1aki lub pastwiska;
2) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z
drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegdtowymi obowigzuja
réwniez zapisy ustalen ogdélnych planu, w tym w szczegdlnosci §6 pkt 10, §7 pkt 1, pkt
6, pkt 7; §8; §9; §11; §12; §13; §14; §15; §16.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 7 do

Uchwaly nr ...... /.....12021
Rady Miejskiej w Cmielowie
yAKo | o] 1= RN 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga,
co nastepuje:

l.
1.Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Cmielowa, do sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwaty nr
XXV/223/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie z 14 marca 2013 r. (z pézn. zm.) zostal

wylozony do publicznego wgladu w dniach od .............. o [0 R 2021 .

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania
uwag okreslonododnia ..................... 2021 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa wptynety ............ uwagi.

4. Uwaga nieuwzgledniona w czeéci do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Cmielowa wylozonego w dniach od .................. do

................ 2021 r. wraz z rozstrzygnigciem:

Uwaga nr 1
Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Tres¢ uwagi:

Rozstrzygniecie uwagi:

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



Zalacznik nr 8 do

Uchwaly nr ...... [eeen.. 2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia ..oeeeeeennnnnne 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga, co nastepuje:
1. Na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Cmielowa przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia.
Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z S$rodkow wilasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

N

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



Zalacznik nr 9 do

Uchwaly nr ...... [eeees /2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia ceeeeeeninennnn. 2021 r.

Dane przestrzenne

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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