FOSS4G’S CLUSTER SP. Z 0.0. z siedzibg w todzi, ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 t6dz
KRS 0000553941, NIP 947-198-51-70, REGON 361280385; tel. 508-655-541
adres do korespondencji: ul. Telefoniczna 46F, 92-016 t6dz

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CMIELOWA, W GMINIE CMIELOW,
OBSZAR ,B”

PROJEKT PLANU

podstawa opracowania: umowa Nr UAN/6721/11/2022 zawarta w dniu 12 sierpnia 2022 r.
z Gming Cmieléw

autorzy opracowania:

mgr inz. arch. Anna WoZnicka — gtéwny projektant planu

lic. Piotr Pacan — projektant planu

todz, kwiecien 2023 r.



UCHWALA NR ......
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia ... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdin. zm.), po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieléw uchwalonego uchwata Nr XXI1I/184/2008 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 25 wrze$nia 2008 r., zmienionego uchwata Nr XXI11/193/2012 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r. oraz uchwata Nr XXIV/203/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 24 stycznia 2013 r., Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa,
w gminie Cmieléw, obszar ,,B”, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czeéci obszaru miasta Cmieléw, wedtug granic okreélonych w zataczniku
graficznym do Uchwaty Nr LV/361/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B”, tj. dziatek ewidencyjnych nr 822/2, 822/3, 822/4, 822/5.

3. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu —

stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12
stopni;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé elewacji budynku od drogi, granicy
dziatki lub innego obiektu;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, z ktérych wynikajg funkcje budynkdéw, obiektéw i lokali w tym terenie oraz sposéb
zagospodarowania terenu;
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terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym wyrdzniajgcymi go sposrdéd innych terendw.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

2. W planie nie ustala sie:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenia terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;

wymiarowanie (okreslone w metrach).

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 3 majg charakter

wytacznie informacyjny.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkgji:
z wytgczeniem:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) ustug edukacji,

d) elektrowni wiatrowej,

e) przemystu portowego;

z dopuszczeniem lokalizowania:

a) zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej,
b) obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢idojazdow,

d) parkingow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

a) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotyczg obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza sie, z uwzglednieniem prawa budowlanego, wysuniecie przed linie zabudowy
takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami,
przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m;
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w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

a) dla elewacji budynkdéw nakaz stosowania koloréw bieli, bezu i szarosci,

b) dla pokry¢ dachowych nakaz stosowania materiatéw w odcieniach szarosci, przy czym
ustalenie to nie dotyczy dachdow ptaskich,

c) dopuszczenie stosowania kolorystyki zwigzanej z barwami instytucji, jej znakiem
graficznym lub logo w wykonczeniu elewacji i dachéw.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze

znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem:

a) stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,

b) miejsc przetwarzania pojazdéw innych niz wymienione w lit. a oraz miejsc przetwarzania
statkdéw wycofanych z eksploatac;ji,

c) strzepiarek ztomu,

d) zaktadéw przetwarzania, w ktérych nastepuje demontaz obejmujgcy usuniecie ze
zuzytego sprzetu niebezpiecznych: substancji, mieszanin i czesci sktadowych,

e) zaktadéw przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréow, prowadzacych

przetwarzanie irecykling zuzytych baterii i akumulatoréw stanowigcych odpady
niebezpieczne,
f) instalacji do przetwarzania odpaddw innych niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 i 46

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym sktadowisk odpaddéw innych
niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 ww. rozporzadzenia, mogacych przyjmowaé odpady
w ilosci nie mniejszej niz 10 t na dobe lub o catkowitej pojemnosci nie mniejszej niz
25 000 t, z wytgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego;
zakaz odprowadzania Sciekdw przemystowych i komunalnych do ziemi, wéd powierzchniowych
i rowéw melioracyjnych;
nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych;
zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
zakaz lokalizowania obiektédw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni

dziatki budowlanej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 15 m, bez uwzgledniania wysokosci komindéw, urzadzen montowanych
na dachach budynkéw, szybéw dzwigowych i maszynowni dzwigdw,

b) dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng - 25 m, przy czym
wysokos¢ ta nie dotyczy masztdw, wiez antenowych i linii elektroenergetycznych;

dachy - pfaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci

45 stopni;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na 2 stanowiska pracy - 1 miejsce parkingowe,
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b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na kazde rozpoczete 5
miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. a;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?, przy czym

powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

5. Szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci;

dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek: 2000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 stopni
do 95 stopni;

dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek wydzielanych na potrzeby

infrastruktury technicznej.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokonaé¢ odpowiednich zgtoszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

5)

6)

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obstuga komunikacyjna terenu 1U-P odbywac sie bedzie z przylegtej drogi gtdwnej (ulica
Sandomierska) oraz projektowanej drogi wewnetrznej 1KR;

powigzania uktfadu komunikacyjnego obstugujgcego teren 1U-P z uktadem zewnetrznym
zapewnia droga powiatowa (ulica Sandomierska).

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejgce

i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej;

dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze

budowy nowej, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na catym terenie 1U-P;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode w oparciu o istniejgca i projektowang gminng sie¢ wodociggowa,

b) budowa sieci wodociggowej o minimalnej srednicy — DN 50,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych — nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowe] oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wypadku jej braku
do zbiornikow na nieczystosci ciekte,

b) odprowadzanie Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy kanatéw grawitacyjnych — DN
100;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej
nieruchomosci,
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b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub w inny sposdb okreslony w przepisach odrebnych,

c) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy — DN 100;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za
posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej srednicy — DN 40;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) jako podstawowe zrddto ciepta wskazuje sie instalacje CO zasilang z sieci gazowej, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet lokalnych zasilanych gazem
ptynnym, energig elektryczng, drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem Ilub
z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowa i przebudowa lokalnych zrddet ciepta z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz
odnawialnych Zzrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - obstuga z sieci kablowej za posrednictwem przewodéw

telekomunikacyjnych lub z sieci bezprzewodowej za pomocyg zewnetrznych nadawczo-

odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych;

w zakresie gospodarki odpadami — obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce zasad

segregacji.

9. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 10%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

budowa drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — 6
m;

dopuszcza sie lokalizacje jezdni, chodnikéw, sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan
stuzgcych realizacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanej na rysunku planu,
obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg gazociggu, z wytgczeniem
sieci infrastruktury technicznej, parkingow, dojs¢ i dojazdéw, oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej
i Sredniowysokiej.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: powigzania drogi

wewnetrznej 1KR z uktadem zewnetrznym zapewniac bedzie droga powiatowa (ulica Sandomierska).



Rozdziat 3.
Ustalenia korncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Cmieléw.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.



