RADA MIEJSKA

w Cmielowie :
w Cm Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX1/480/2023

Rady Miejskiej w Cmiclowie
z dnia 29 czerwca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GQSPODAROWAN!A MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CMIELOW NA LATA 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmuje w szczegdlnosei:
1. Prognoze dotyczgcy wielkosci oraz  stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowej.

4, Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. 7rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
6. Planowana sprzedaz lokali.

7. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Stownik

§ 2. llekro¢ w zataczniku jest mowa o:

1/ ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 roku
poz. 725 z pézniejszymi Zzmianami),

2/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieé lokale mieszkalne stanowiace wiasnosc¢
Gminy Cmielow,

3/ wynajmujacym - nalezy przez to rozumiec Gming Cmielow,

4/ trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie
w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedng uprawniong do
przebywania w tym lokalu osobe przypada mniej niz:

a/ 5m? powierzchni pokoi w gospodarstwie  wielorodzinnym, b/ 12m? powierzchni pokoi
w jednoosobowym gospodarstwie,

5/ lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal shuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnodci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest
w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu oséb,
w szczegolnoéei  znajdujace  sig w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach shuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych,

6/ lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé lokal znajdujacy sie wtej samej miejscowosci,
w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia
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techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sic za spefniony, jezeli na czionka gospodarstwa
domowego przypada 10 m*> powierzchni fgczne; pokoi, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego -

20 m? tej powierzchni,

7/ lokalu socjalnym

wyposazenie istan techniczny,
domowego najemcy nie moze byc¢ mnigjsza niz Sm?, aw wy

domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

8/ dochodzie - nalezy przez to rozumieé $redni miesigezny dochod na jednego cztonka gosp
poprzedzajacych
lokalu, ktory nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury Ww gospodarstwie

domowego w okresie

0 przyznanie

trzech

miesigcy

date

zlozenia

-nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajgcy do zamieszkania ze wzgledu na
ktorego powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka gospodarstwa
padku jednoosobowego gospodarstwa

odarstwa

wniosku

jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia

wniosku,

9/ powierzchni uiytkowej lokal

tazienek oraz

innych
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierze

pomieszczen

i schowkow w scianach, pralni, suszarni, wozkowni,

przechowywania opatu.

Rozdzial 3.

u - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen

snaiduiacveh sie w lokalu, aw szczegodlnosci pokoi, kuchni, s izarni, przedpokoi, alkéw, ho
jaujacy ¢ g p p przedp

stuzacych

li, korytarzy,
mieszkalnym
hni balkonéw, taraséw ilogii, antresoli, szaf
strychéw, piwnic ikomoérek przeznaczonych do

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszalne stanowiace w calo$ci wiasnos¢ Gminy. Stan
zasobow mieszkaniowych Gminy Cmieléw wg form wiasnosci przedstawia ponizsza tabela:

[ Forma wlasnosci Tlos¢ budynkéw Tlosé lokali o
Budynki stanowigce 18 23
wiasno$¢ Gminy
Razem 18 23

2. Prognozowany stan wielkoci micszkaniowego zasobu Gminy Cmieléw zpodziatem na lokale
mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Zas6b mieszkaniowy 2023 2024 2025 2026 2027 |
Liczba lokali mieszkalnych ogotem 23 22 22 22 22

| Lokale socjalne 5 5 5 5 5

} Lokale mieszkalne 18 §7 17 17 it
Powierzchnia uzytkowa w m* 1113,96 | 1066,61 1066,61 1066.61 1066.61

3. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

- sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow,

- remont pozostatych 3 lokali mieszkalnych w budynkach Grojec 156, Cmielow przy ul. Jasnej 1 oraz przy ul.

Ostrowieckiej 17/1.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Cmielow jest uzalezniony od wieku budynkow,
ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci remontow.

Aktualng struktur¢ budynkéw pod wzgledem wieku przedstawia poniza tabela:

| Wiek budynku Tlos¢ Udzial procentowy
Do 50 lat 1 5,6 %
E)d 50 do 100 lat 17 94,4 % !
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Powyzej 100 lat 0 0

k

Razem: 18 100%

5. Prognoza stanu technicznego budynkow zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Stan techniczny budynkow

Rok dobry zadawalajacy | niezadawalajacy

2023 7 7 4

2024 6 8 3 -

2025 6 9 2

2026 6 10 1

2027 6 11 0 |
Ll

6. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogélny stan techniczny
i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych. Priorytetowym celem
remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynko6w, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na
celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Cmieléw na zadowalajacym poziomie technicznym
gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczng, - sprawng instalacje gazowa,

- sprawng instalacj¢ odgromowa,

- sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

- stan konstrukeji budynkéw zapewniajacy bezpieczefistwo, - szczelno$é pokrycia dachowego,
- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegblnych elementow wskazuje na koniecznos¢
systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizacji w powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla zycia izdrowia
ludzi, bezpieczefistwa mienia W szczegdlnosci w zakresie instalacji gazowej, elektrycznej oraz
sprawnosci przewodow dymowych i wentylacyjnych.

Dokonane remonty winny pozwolié na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym,
a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

§ 4. SzczegOlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy Cmielow
stanowi zalgcznik Nr 1 do niniejszego Programu
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa; wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede
wszystkim wysoko$é srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontow.
W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie
dziatan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za
celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czesci budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Cmielow
inwestycji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly

w okresic obowiazywania niniejszego Programu, osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

2. Zaklada sie systematyczng poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Cmieléw
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

3. Plan remontéw wraz zplanowanym podziatem ¢rodkow finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

i Nazwa zadania 2ge3 | 2024 | 2025 2026 2027
w tys.zl w tys.zl w tys.zl w tys.zl w tys.zl
Wymiana pokry¢ dachowych 0 10 5 0 0
Roboty elewacyjne
i dociepleniowe 0 5 2,66 7 5
Remonty instalacji
(elektrycznych, gazowych, wod-
kan, c.0.) 4 0 5 3,60 5
Roboty zdunskie(przebudowa i
naprawa piecy kaflowych) 2 1 0 3 2.62
Przygotowanie lokali
mieszkalnych przed ponownym
zasiedleniem 8,24 5,82 10,00 10,00 12,00
RAZEM |
L | 14,24 21,82 22,66 23,60 24,62 |
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej; spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1/ za lokale,
2/ za lokale zamienne,
3/ za lokale socjalne,
4/ za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ handlowa, ustugows i produkcyjna.
5/ Za dzierzawe garazy

§ 7. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawg do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbi6r nieczystosci
ptynnych i stalych w przypadkach gdy korzystajacych z lokalu nie ma zawartej umowy bezpoérednio
z dostawcg mediow lub ustug

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 8. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych za lokale o ktérych mowa w § 7 ustala si¢ na podstawie odrgbnych
przepiséw

2. Ustala sic czynniki podwyzszajgce i obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. | wedlug
nastepujacych kryteriow:

1/ Czynniki podwyzszajgce:

a/ | za instalacje wodociagowo-kanalizacyjna w lokalu 10%

b/ | za centralne ogrzewanie 10%

¢/ | za budynek polozony na terenie miasta Cmielowie 10%

d/ | za gaz przewodowy 15%
| e/ | za W.C,, tazienke 10%

2/ Czynniki obnizajgce:

| Budynki o stanie technicznym
a/ ponizej przecigtnej

3. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz.

§9. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze byé wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 10. 1. Przez  powierzchnig uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie wlokalu wedhig kryteribw okreslonych wart.2 ust .1 pkt7ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sig zgodnie z zasadami okre$lonymi w art.2 ust.2
ustawy wymienionej w ust.1

§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego,
czynsz najmu obniza sig zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokos¢ czynszu ze wzgledu na okolicznosci wymienione w §
9 ust. 2, nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy fakt powstania czynnikow majgcych wplyw na wysokosé
stawki czynszu.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12. 1/ Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
sie jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomoéci w stanie niepogorszonym jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc¢.

2/ Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Samorzadowy Zaklad Wodociggow
i Gospodarki Komunalnej w Cmielowie, ktory prowadzi ewidencje lokali, dokumentacje zwigzana
z najmem lokali, obstuga finansowg w zakresie poboru iwindykacji naleznosci z tytutu najmu oraz
dokonuje niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.

3/ W okresie obowiazywania Wieloletniego Programu nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy Cmielow.

: Rozdzial 7.
7rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§13.1.Jako  zrodia finansowania  gospodarki  mieszkaniowej Rada Gminy  uznaje:
a/ Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

b/ Dotacja przedmiotowa do utrzymania m? gminnego zasobu mieszkaniowego od roku 2024

Prognozowane przychody SZWIiGK w Cmielowie zzasobu mieszkaniowego gminy Cmielow
w latach 2023-2028 zawiera ponizsza tabela:

| Planowane przychody z tytulu czynszu w poszczegélnych latach
Wyszczegolnienie ‘ I
2023 2024 2025 2026 2027 \
|
Laypse s 21723,64 23896,00 26285,60 28914,16 3180558 |
lokale mieszkalne
Dotacja
przedmiotowa do ‘-
utrzymania m? 0 13367,52 13367,52 13367,52 13367,52 \
gminnego zasobu :.
mieszkaniowego \
Razem 21723,64 37263,52 39653,12 |  42281,68 45173,10

Prognozowane przychody ~Samorzadowego Zakltadu Wodociggow i Gospodarki Komunalnej
w Cmielowie w latach 2023-2028 w ujeciu graficznym.

Tytuf wykresu
50000
40000
30000
20000
10000 /
0

2023 2024 2025 2026 2027

w-(:m-\»..,.(:_zvnsz —
——elokale mieszkalne
e Dot 2cja przedmiotowa do utrzymania m2 gminnego zasobu mieszkaniowego

mmemess R 27 OITY
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Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, ktore
pozwolilyby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, tak aby pokrywaty
przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

Zaklada si¢ w latach 2024-2028 Srednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ushug za poprzedni rok ogloszony przez Prezesa GUS.

Rozdziat 8. y
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmieléw w latach 2023-2028

§ 14. 1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmieléow wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie, ich wielko§¢ zawiera ponizsza
tabela:

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego W
Wyszczegolnienie w poszczegolnych latach
KoszZtow 2023 | 2024 2025 2026 | 2027
Koszty
_administrowania 2 579,50 4 892,88 5382,17 5920,39 651243
Obowiazkowe \
PECCLAdR ORuEs 1ot 490545 1055135 | 1160649 | 1276714 | 1404385
m.in kominiarskie,
gazowe, elekiryczne
Remonty 14 238,69 21819.29 | 22 664,46 23 594,15 24 616,82
Eazem: 21 723,64 37263,52 | 39653,12 | 4228168 | 45173,10

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty administrowania
oraz remontdw sa pokrywane z oplat czynszowych, dzierzawy oraz wynajmu garazu.

3. W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje si¢ wydatkow modernizacyjnych oraz
inwestycyjnych dotyczacych gminnych zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Planowana sprzedaz lokali

§15. 1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz co najmniej jednego lokalu bedacego
wiasnoécig gminy.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w latach obowiazywania Wieloletniego Programu nalezy bra¢ pod
uwage:

a/ wielko$¢ zasobu, ktéry moze by¢ objety,
b/ ocene dotychczasowej sprzedazy,

¢/ zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

d/ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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Krystyna Zdonek
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