RADA MIEJSKA
w Cmielowie
UCHWALA NR LXXV/504/2023
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmielow, obszar ,,B"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw uchwalonego
uchwatg Nr XXI11/184/2008 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrze$nia 2008 r., zmienionego uchwalg Nr
XXI11/193/2012 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwata Nr XXIV/203/2013 Rady
Migjskiej w Cmielowie zdnia 24 stycznia 2013 r. oraz uchwala NrLXXII/486/2023 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmieldw, obszar ,,B”, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Cmieléw, wedtug granic okre§lonych w zatgczniku graficznym
do Uchwaly Nr LV/361/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystqplema do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow,
obszar ,,B”, tj. dziatek ewidencyjnych nr 822/2, 822/3, 822/4, 822/5.

3.Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem niniejsze]
uchwaty.

4. Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:1000, bedacy integralna czgécia planu — stanowiacy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci nie wiekszym niz 12 stopni;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okre$lajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku od drogi, granicy dzialki lub innego
obiektu;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
z ktérych wynikajg funkcje budynkéw, obiektéw ilokali wtym terenie oraz sposéb zagospodarowania
terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem
i symbolem literowym wyrézniajagcymi go sposrdd innych terenow.
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§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdow kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia;
6) wymiarowanie (okreslone w metrach).

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 3 majg charakter wylgcznie
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji:
1) z wyltaczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) ustug edukacji,
d) elektrowni wiatrowej,
e) przemystu portowego;
2) z dopuszczeniem lokalizowania:
a) zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej,
b) obiektow infrastruktury technicznej,
c) dojsc¢ i dojazdow,
d) parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;j:

a) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza sig, zuwzglednieniem prawa budowlanego, wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich
elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m;
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2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
a) dla elewacji budynkdw nakaz stosowania koloréw bieli, bezu i szarosci,

b) dla pokry¢ dachowych nakaz stosowania materialéw w odcieniach szarosci, przy czym ustalenie to
nie dotyczy dachow ptaskich,

c¢) dopuszczenie stosowania kolorystyki zwigzanej z barwami instytucji, jej znakiem graficznym lub logo
w wykonczeniu elewacji i dachow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzieé, ktére zgodnie zprzepisami odrebnymi moga zawsze znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko, z wytgczeniem:

a) stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,

b) miejsc przetwarzania pojazdéw innych niz wymienione w lit. a oraz miejsc przetwarzania statkow
wycofanych z eksploatacji,

¢) strzepiarek ztomu,

d) zaktadéw przetwarzania, w ktérych nastgpuje demontaz obejmujacy usunigcie ze zuzytego sprzgtu
niebezpiecznych: substancji, mieszanin i czesci sktadowych,

e) zakltadow przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, prowadzacych przetwarzanie
i recykling zuzytych baterii i akumulatorow stanowigcych odpady niebezpieczne,

f) instalacji do przetwarzania odpaddéw innych niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 i 46 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, w tym sktadowisk odpadoéw innych niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 41 ww. rozporzadzenia,
mogacych przyjmowac odpady wiloSci nie mniejszej niz 10t na dobe lub o catkowitej pojemnos$ci
nie mniejszej niz 25 000 t, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego;

2) zakaz lokalizowania spalarni odpaddw;
3) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktorych oddziatywanie na srodowisko okre§lone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

5)nakaz =zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow - 15 m, bez uwzgledniania wysokosci kominow, urzadzen montowanych na dachach
budynkdw, szybdw dzwigowych i maszynowni dzwigow,

b) dla obiektow budowlanych zwigzanych zinfrastrukturg techniczng - 25 m, przy czym wysokosé ta
nie dotyczy masztéw, wiez antenowych i linii elektroenergetycznych;

6) dachy - plaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe o maksymalnym kgcie nachylenia potaci 45 stopni;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) na 2 stanowiska pracy - 1 miejsce parkingowe,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych,
o ktérych mowa w lit. a;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

5. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1) nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogci okreéla sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek: 2000 m?,

b) minimalng szerokosé frontow dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 stopni do 95 stopni;

3) dopuszcza sig¢ parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
lokalizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz
50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1U-P odbywa¢ si¢ bedzie z przyleglej drogi gtéwnej (ulica Sandomierska)
oraz projektowanej drogi wewnetrznej 1KR;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego teren 1U-P z ukladem zewnetrznym zapewnia droga
powiatowa (ulica Sandomierska).

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace irozbudowywane
sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej, atakze budowy
nowej, wpowiazaniu zukladem zewngtrznym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie zwymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na catym terenie 1U-P;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg w oparciu o istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociagowa,
b) budowa sieci wodociaggowej o minimalnej $rednicy — DN 50,

c) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejgcych sieci wodociggowych — nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wypadku jej braku do zbiornikow
na nieczystosci ciekle,

b) odprowadzanie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢} budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy kanaléw grawitacyjnych — DN 100;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zagospodarowanych zielenia bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wlasnej nieruchomosci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
lub w inny sposdb okreslony w przepisach odrebnych,

¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej §rednicy — DN 100;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
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a) zaopatrzenie w gaz przewodowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za posrednictwem
gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia,

b) budowa sieci gazowe]j o minimalnej §rednicy — DN 40,
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) jako podstawowe zrodlo ciepla wskazuje si¢ instalacje CO =zasilang zsieci gazowej, przy czym
dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto ze zrodel lokalnych zasilanych gazem pltynnym, energia elektryczna,
drewnem, olejem lekkim, weglem, koksem lub z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budowa i przebudowa lokalnych Zrédet ciepta z zachowaniem przepiséw odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - obstuga zsieci kablowej za posrednictwem przewodéw
telekomunikacyjnych lub zsieci bezprzewodowej za pomocg zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych;

11) w zakresie gospodarki odpadami — obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.

9. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okrelenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 10%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budowa drogi wewngetrznej o szerokosdci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu— 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan
stuzacych realizacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wplynie na ograniczenie
widocznodci i bezpieczenstwa na drodze.

3. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w zasiggu strefy
kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia, wskazanej na rysunku planu, obowigzuje zakaz budowy
obiektow budowlanych niezwigzanych zfunkcja gazociggu, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej,
parkingow, dojs¢ i dojazdow, oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: powigzania drogi wewnetrznej 1KR
z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie droga powiatowa (ulica Sandomierska).

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Cmielow.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
P Migjskigj
R /»*7 M

Krystyna Zdonek

Krystyna Zdonek

ICEACA
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RAD A MIEJSK A

] = 3 s
W Cmielowie

Uzasadnienie
do uchwaty Nr LXXV/504/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmieléw, obszar ,B”

1.Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmieléw, obszar ,B” prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) oraz ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rade Miejska w Cmielowie uchwaly
NrLV/361/2022 zdnia 27 maja 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B”.

2.Przebieg prac planistycznych

Dnia 2 czerwca 2022 r. Burmistrz Cmielowa (zgodnie z uchwalg Nr LV/361/2022 z dnia 27 maja 2022 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B”) oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie oraz zamiedcil obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Cmieléw oraz na stronie internetowej Urzedu, wyznaczajac termin
sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 28 czerwca 2022 r,

W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie nie wplynely zadne wnioski od oséb fizycznych
i prawnych.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prosba o wnioski do planu Burmistrz
Cmielowa wystapil na pismie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu
w dniu 18 sierpnia 2022 r. Do projektu planu wplyneto 12 wnioskéw, zlozonych przez instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
Burmistrz Cmielowa w dniu 16 sierpnia 2022 r. wystapit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach ido Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowcu
Swigtokrzyskim o okreélenie zakresu istopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko.

Burmistrz Cmielowa przystapit do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz rozpatrzenia zlozonych
whnioskow.

Burmistrz Cmielowa zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzit projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 23 listopada 2022 r. projekt planu miejscowego udostgpniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ailit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i samorzadowej
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia oraz celem uzyskania opinii.

W dniu 5 grudnia 2022 r. projekt planu uzyskal opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
zawierajaca kilkanascie uwag, ktére zostaty w wigkszosci uwzglednione w projekcie planu.

Burmistrz Cmielowa zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzil stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
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oddzialywania na Srodowisko w dniach od 15 maja 2023 r. do 5 czerwca 2023 r. projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu 19 maja 2023 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 5 czerwca 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

W dniu 27 czerwea 2023 r. podczas posiedzenia Komisji Rady Miejskiej w Cmielowie, radni wniegli
uwagi do projektu planu, co spowodowalo konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko w dniach od 24 lipca 2023 r. do 14 sierpnia 2023 r. projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyfa si¢ w dniu 27 lipca 2023 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 sierpnia 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

Burmistrz Cmielowa zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Cmielowie projekt uchwaly wraz z zalgcznikami w celu
uchwalenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmielow,
obszar ,B” stworzy podstawy prawne dowydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3.Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B” sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wstep

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie
Cmielow, obszar ,B” wynika z wniosku zlozonego przez wiasciciela nieruchomosci potozonej przy ul.
Sandomierskiej (dziatki nr 822/2, 822/3, 822/4, 822/5) — Zaklad ,,PMP RECYKL”. Wiasciciel wnidst
0 zmiang przeznaczenia terenu z ustugowego na teren o przeznaczeniu przemystowym, w zwigzku z faktem,
iz na ww. dziatkach znajduje si¢ istniejacy zaklad produkcyjny. Realizacja wniosku pozwoli na dalsze
funkcjonowanie i rozwoj zaktadu.

2)Sposob  realizacji  wymogéw  wynikajgcych  zart. 1ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, natomiast w § 4 ust. 2 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, w § 4 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w § 4 ust. 4 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym walordéw architektonicznych i krajobrazowych.

c)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.
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W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
wart. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. oochronie gruntéw rolnych ilesnych, nazmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolne i nielesne.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 3 oraz ust. 8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi i mienia. Natomiast w § 4 ust. 4 pkt 7 lit. b
zawiera ustalenia uwzgledniajace potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

f)walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 4 ust. 1 i ust. 4 oraz w § 5 ust. 1 i ust. 2 przeznaczenia
terendw oraz optymalnych wskaZznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione takze w § 4 ust. 9, gdzie ustalona zostata stawka
procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem

planu,
g)prawo wlasnosei

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegOlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wiasno$ci.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego poprzez zapisy § 4 ust. 7 i ust. 8 dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegdtowych warunkow
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych iterendw infrastruktury technicznej, wtym zasad
zaopatrzenia w wode, zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogdw bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa.

i)potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez: ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (§ 4 ust. 2), ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 4 ust. 3), ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 4 ust. 9).

Ponadto, projekt planu miejscowego w § 4 ust. 7 i ust. 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 71 ust. 8§ zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegotowych warunkow
zagospodarowania terenow komunikacyjnych i terenéw infrastruktury technicznej.

k)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej; zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Cmielowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnosé i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapow zwigzanych zudziatem
spoleczenstwa, co zostalo szczegdtowo opisane w pkt2 niniejszego uzasadnienia (pt.: Przebieg prac
planistycznych).

Dpotrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako&ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 4 ust. 8 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode,
ktore przetoza sig¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
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m)zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem publicznym a interesami

prywatnymi
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Projekt planu miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw (§ 4
ust. 11§ 5 ust. 1), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajgce zachowanie waznych aspektdéw interesu
publicznego, takie jak ustalenia dotyczace: zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4 ust. 2),
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 4 ust. 3), stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 4 ust. 9), zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (oraz szczegdtowych warunkow
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych 1iterenow infrastruktury technicznej), stanowiacych
inwestycje celu publicznego (§ 4 ust. 71 § 4 ust. 8).

n)wymagania ladu przestrzennego, efekiywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar planu miejscowego polozony jest w catosci w miescie Cmieléw, a jego powierzchnia wynosi
okoto 1 ha. Planowane przeznaczenie terenu to teren ushug lub produkcji oraz teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej. Plan dopuszcza budowe nowych irozbudowe istniejgcych obiektow, ustalajac jednoczeénie
zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy, co ma na celu
ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze. Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, przyczyni
sig do bardziej efektywnego wykorzystania terenu objgtego planem, uwzgledniajac tym samym walory
ekonomiczne przestrzeni. Jednoczesnie projekt planu przewiduje zapewnienie dojazdu do nowego terenu
poprzez droge wewngtrzng.

3)Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Cmielowa dokonal analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w pazdzierniku 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar ,,B” jest
zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Cmielow w latach 2015 -
20227,

4)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

wPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” sporzgdzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w gminie Cmieléw, obszar , B”, wykazala ze bilans
zyskow i kosztow bedacych skutkiem uchwalenia niniejszego planu bedzie dodatni.

W perspektywie najblizszych pieciu lat gmina osiagnie zyski ztytulu podatku od nieruchomosci,
natomiast jedynym obcigzeniem budzetu bedzie koszt zwigzany z obstuga procesu planowania i inwestycji.

Przewodniczaca Rady
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