UCHWALA NR LXXVI1/509/2023
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cmieléw - ZAMEK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2023 poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr LVII/370/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia
22 lipca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cmielow — ZAMEK, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen IV zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw przyjetej uchwata Nr
LXXI1/486/2023 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Cmielowie uchwala
co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNES§. 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielow — ZAMEK, zwany dalej planem.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia zalaczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.§.2. Plan obejmuje wybrany obszar w granicach miasta
Cmielow, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary w metrach: odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny, szerokosci terendw drdg, szerokosci pasow technologicznych od linii
elektroenergetycznej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej;
6) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) strefa ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Dolina Kamiennej PLH260019;
4) kumak nizinny Bombina bombina — $cista ochrona gatunkowa;
5) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

6) bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego;
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7) bufor 20 m od osi skrajnego toru;

8) strefa ograniczen od granicy obszaru kolejowego.
3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie §ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, okapy, gzymsy, daszki nad
wejsciem, schody, podjazdy i ganki, jednak nie wigcej niz o 1 m;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami  rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem cyfrowo-literowym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Cmielowie;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie
inwestycyjnym;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, czynniki i1 dzialania wptywajace na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,
gleb, wody ipowoduja przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametréw charakteryzujacych stan
srodowiska np. ekwiwalentny poziom hatasu lub norm jako$ci powietrza;

12) zielone dachy — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachdw, tarasow lub stropow, umozliwiajace uprawe
zieleni biologicznie czynnej;

13) nasypy ziemne — nalezy przez to rozumie¢ warstwowa budowle ziemng z materialu gruntowego, usypana
powyzej powierzchni terenu, ktora powstata w wyniku dziatalnosci czlowieka;

14) historyczne fortyfikacje — nalezy przez to rozumie¢ nasypy ziemne nawigzujace ksztattem, rozmiarem
1 wysokoscig do fortyfikacji stanowigcych zespot obiektow obronnych zabytkowego uktadu zespotu Zamku
w Cmielowie z XVI w.;

15) obszar kolejowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okreslong dziatkami ewidencyjnymi, na
ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji iutrzymania linii kolejowej oraz przewozu oséb irzeczy, zgodnie zustawa o transporcie
kolejowym.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;
2) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KR;
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4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego i malej architektury w oparciu o spodjne w ramach poszczegdlnych
ulic i placéw formy, gabaryty, kolorystyke;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2)w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenu faktycznie zainwestowanego
oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) zakaz sktadowania odpadow, w tym ztomu;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem:
a) dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;j,
b) zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych,

d) w przypadku kolizji z odbudowa historycznych elementéw zatozenia Zabytkowego Ukladu Zespotu
Zamkowego;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenie
1ZP, zastaniajgcej widok na zabytkowe ruiny zamku lub jego rekonstrukcje.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢ w przypadku wystgpienia zabytkow
archeologicznych, postepowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa zabytki wpisane do rejestru zabytkow, dla ktoérych
obowigzuje postepowanie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) ruiny zamku z kaplica, nr rej.: 338 z4.12.1956; 440 z23.06.1967; 75 z20.05.1977 oraz A.600/11-5
z28.06.2010;

2) budynek przedzamcza zwiezg bramg, nr rej.: 440 z23.06.1967; 752z20.05.1977 oraz A.600/11-5
728.06.2010;

3) fortyfikacje ziemne, nr rej.: 440 z 23.06.1967; 75 z 20.05.1977 oraz A.600/11-5 z 28.06.2010.
3. Caly obszar planu zlokalizowany jest w Zabytkowym Ukladzie Zespotu Zamkowego, dla ktorego ustala
si¢:
1) zachowanie, konserwacje irewaloryzacje elementow historycznego uktadu przestrzennego, historycznej
formy architektonicznej zabudowy oraz kompozycji zieleni;

2) odbudowe lub przebudowe obiektow w nawigzaniu do historycznej kompozycji przestrzennej i historyczne;j
architektury — dotyczy to usytuowania, gabarytow, wysokos$ci i formy dachow budynkéw;

3) zakaz realizacji zwartych zespotow zieleni wysokiej niezwigzanych z historyczng kompozycja zieleni;
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4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznikow i parametrow zabudowy, okreslonych w §17, w przypadku
odbudowy historycznego zatozenia lub jego elementow, jednak nie wiecej niz do wielkosci odpowiadajace;j
historycznym elementom zalozenia.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych teren
oznaczony symbolem 1KDD wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby z niepetnosprawnoscia.

§ 11. W  zakresie sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy ustala si¢:

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkdw obowiazuja przepisy odrgbne, w tym
w szczegoblnosci ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia planu zawarte w §9 uchwaty;

3) dla Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 — Dolina Kamiennej PLH260019 obowigzujg przepisy
odrebne, w tym w szczegdlnosci z zakresu ochrony §rodowiska;

4) dla $cislej ochrony gatunkowej — kumaka nizinnego Bombina bombina obowiazuja przepisy odrebne,
w tym w szczegolnosci z zakresu ochrony srodowiska;

5)dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (tereny potozone w zasiggu zalewu woda Q1% od
Kamiennej) obowiazuje:

a) zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c¢) obowigzek zastosowania §rodkoéw technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu:
szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow budowlanych odpornych ma zalanie wody;

6) w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz buforu 20 m od osi skrajnego toru
obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym;

7) w obszarze strefy ograniczen od granicy obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia zgodnie
z rozporzadzeniem ,,w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowania
drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych”.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szeroko$ci frontu nie mniejsza niz 3500 m? i szeroko$ci
frontu 70 m dla zabudowy mieszkaniowe;j;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podzialu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;
3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ granic obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz nakaz wycinki lub podcinki istniejgcej roslinno$ci wysokiej
w granicach pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 788CD0OAA-1D04-4EA5-830B-4557BSCAEBCO. Podpisany Strona 4



2) zakaz grodzenia terené6w zgodnie z ustawa Prawo wodne.

§14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placéw i ciggdéw pieszych
z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej o napigciu mnigjszym niz
60kV,

b) dopuszcza si¢ mikroinstalacje fotowoltaiczne i stoneczne,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;;

4) w zakresie uslug telekomunikacyjnych, ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalna $rednice
?40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych o pojemnosci nie wigkszej niz
10 000 litrow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta
lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ minimalng przepustowos¢ sieci wodociggowej na P90 mm,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowej,

c¢) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodla wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ hydrantow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej niz Y80 mm na
wszystkich terenach planu;

8) w zakresie odprowadzania Sciekow:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalna $rednice @160 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia ich okresowego
odbioru ioczyszczenia w oczyszczalni §ciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako
tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji, z zastrzezeniem §11,

d) dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem §11,

e) w przypadku S$ciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach
nie mniejszych niz @200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodordw ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapig na utwardzonych terenach, przed
ich odprowadzeniem,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych i sciekéw z terendw sgsiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy, ktory stanowi droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD,

powigzana z drogg wewnetrzna oznaczong symbolem 1KR oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw, na wlasnej dziatlce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, z zastrzezeniem pkt 4, w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w przypadku tgczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg sig;

4) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terendw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a;

5) obowiazek zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza sig¢
utrzymanie i remonty istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 16. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
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1) 20% dla terenu: MN;
2) 0,01% dla terenow: KDD, KR, WS, ZP.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) odbudowg i/lub rekonstrukcj¢ obiektow zabytkowych z adaptacja na obiekty mieszkaniowe.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem §9 ust. 3:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 18 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,40;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu lub pokryte szktem.

4. Ustala si¢  obowigzek  obstugi  komunikacyjnej  terenu, oktorym mowa  wust. 1,
z terenu drogi 1KR.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznej drogi dojazdowe;.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje drogi jednoprzestrzennej oraz
infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na
drodze.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) grobli;

2) ktadek, pomostow na terenie 1WS;
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3) urzadzen wodnych stuzacych regulacji poziomu wody w potaczonych zbiornikach wody.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni urzadzone;.

2. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.
3. Na terenie 3ZP dopuszcza si¢ odbudowe i/lub rekonstrukceje historycznych fortyfikacji.
4. Na terenie 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacje czesci ktadek i pomostow, o ktorych mowa w §20 ust. 2.

5. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1,
ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z terenu drogi 1KR.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odbudoweg i/lub rekonstrukcje historycznych
fortyfikacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ adaptacje¢ historycznych fortyfikacji o ktérych mowa
w ust. 2 na obiekty gospodarcze i/lub garazowe wylgcznie w graniach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
2) liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,0001,
b) maksymalny - 0,8;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) zielone dachy;
7) dopuszcza si¢ szklane zadaszenia nad wejsciem lub wjazdem.
5. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z terenu drogi 1KR.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzonej.

2. Na terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw kladek lub pomostow, o ktorych mowa w §20
ust. 2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budowli nie wicksza niz 8 m;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez dojazd
(pomost/ktadke) realizowany na terenach 1WS oraz 3ZP.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CMIELOW - ZAMEK

Zatgcznik nr 1
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Rady Miejskiej w Cmielowie
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV1/509/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga, co nastgpuje:

 1.Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmielow — ZAMEK, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata Nr LVII/370/2022 Rady Miejskiej
w Cmielowie z 22 lipca 2022 r. zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca do 26 lipca 2023 r.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okre$lono do
dnia 10 sierpnia 2023 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cmielow — ZAMEK, nie wniesiono uwag.

4. W zwigzku z brakiem zlozonych uwag, Rada Miejska w Cmielowie nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV1/509/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Cmielowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielow —
ZAMEK przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja iprzebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z s$rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/509/2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
1.Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmieléw - ZAMEK celem
jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypelia dyspozycje zawarte wuchwale Nr LVII/370/2022 Rady Miejskiej
w Cmielowie zdnia 22lipca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmieléw - ZAMEK zwanego dalej ,,projektem planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem zuwagi na brak
wystepowania:

1)dobr kultury wspotczesnej;

2)terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Integralng cze¢sci uchwaty sa zataczniki:
Drysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

4)dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

Réwnolegle z rozpoczeciem procedury dot. sporzadzenia planu Rada Miejska w Cmielowie przystapita do
procedury zmiany studium, wcelu dostosowania izachowania zgodno$ci aktu prawa miejscowego
z dokumentem wyzszego szczebla. Nastapito to w drodze podjecia uchwaty Nr LVII/371/2022 Rady Miejskiej
w Cmielowie zdnia 22 lipca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia IV zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmielow. Projekt planu
miejscowego jest zgodny z IV zmiang Studium.

Miasto i gmina Cmieléw znajduje si¢ we wschodniej czesci wojewoddztwa $wietokrzyskiego, we wschodniej
czgsci powiatu ostrowieckiego. Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje tereny zlokalizowane
w centralnej cze$ci gminy miejsko - wiejskiej Cmieléw w granicach administracyjnych miasta Cmielowa, tuz
przy ulicy Zamkowej. W graniach obszaru opracowania znajduje si¢ droga dojazdowa wraz z droga
wewnetrzng (dojazdem) prowadzaca do ruin dawnego zamku otoczonego fosg. Zatozenie otoczone jest zielenia
nieurzagdzong bogata w drzewostan i starodrzewia. Z wlasciwego zamku zachowaty si¢ obecnie tylko fragmenty
murdéw, a z przedzamcza - wieza bramna potaczona z budynkiem gospodarczym. Do dzisiaj zachowaly si¢
rowniez $lady bastionow z wyjatkiem jednego, znajdujacego si¢ od strony potudniowo-wschodniej, ktory ulegt
catkowitemu zniszczeniu. Zgodnie z wnioskiem inwestora planowana jest rewitalizacja zalozenia polegajaca na
odbudowie dawnego zamku oraz budynku dawnej kaplicy na wyspie. Cato$¢ zatozenia docelowo ma petnié
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zieleniag. W obszarze planu zlokalizowane sg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w zabytkowym uktadzie zespotu
zamkowego.

2.Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zatgczniku graficznym Nr 1. W czg$ci opisowej
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia wystepuja w ustaleniach ogolnych w §6 uchwaty oraz
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow. Na rysunku planu wymogi te zostalty spelnione
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poprzez wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W stosunku do terenéw, na ktoérych dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §6
uchwaty;

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych—
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami — zostato spetnione poprzez zawarte §14 uchwaty zapisy;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych pelne lub
czgsciowe uzbrojenie w infrastrukturg techniczng. Ponadto dla terendéw, gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono oplate planistyczna, ktora bedzie mogta by¢
wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezb¢dnych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod
przyszte zainwestowanie;

T)prawa wlasnosci — zostato spelnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych wlasnos¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku takich gruntow powstata
koniecznosci przeznaczenia terendow pod inwestycje celu publicznego na gruntach prywatnych. Ustalone
w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podzialdéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie
w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow
geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie planu miejscowego nie wystepuja obszary,
ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢
réwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem
zamknietym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu
komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty speilnione poprzez zawarte w §14
uchwatly zapisy. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje droég publicznych uwzgledniono przepisy
warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przyszlych uzytkownikow drog;

9)potrzeb interesu publicznego — poprzez zaprojektowanie w planie publicznej drogi dojazdowej do terenu.
Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona rowniez poprzez istniejgce drogi publiczne oraz wewngtrzne;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spelnione poprzez zawarte w §14 uchwaly zapisy. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci i przeptywu danych w projekcie planu miejscowego nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. W dniu 16 sierpnia 2022 r.
opublikowano ogloszenie i obwieszczenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Cmieléw oraz w prasie lokalnej, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 wrzesnia 2022 r. nie wptyngl zaden wniosek zlozony przez osoby
fizyczne. Uwzgledniajac wnioski zlozone przez instytucje, kolejno projekt planu zostat przekazany do
zaopiniowania i uzgodnienia. Uwzgledniajgc wnioski instytucji projekt planu zostat przekazany do wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca do 26 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna dotyczaca ustalen planu
odbyta si¢ dnia 17 lipca 2023 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 10 sierpnia 2023 r.;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentacije
wszystkich prac zwigzanych z przeprowadzeniem procedury planistyczne;j;
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13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci— zostato
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego zawarte w §14 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode
oraz §7 1§11 dotyczacym zapewnienia ochrony wo6d podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogdéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1ispoteczne - zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto w pierwszym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono udziat
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy
innymi:

1)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognoze wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3)wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktoérej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Poniewaz
projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia
obszard6w pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cmielow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji zwiazanych z przeznaczeniem terenu
warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci powodowanych
w szczegdlnosci poprzez transport samochodowys;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostato spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne dojscia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej. Tereny polozone najblizej przystankow komunikacji
publicznej sa juz zagospodarowane, dlatego nowopowstala zabudowa jest lokalizowana w poblizu juz
istniejacej, dzigki czemu umozliwiony jest dostep do tego rodzaju srodkéw komunikacji;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
zostato spetnione poprzez dopuszczenie jako przeznaczenia uzupetniajacego na terenach drog ciagéw pieszych
i rowerowych oraz wyznaczenie terendw drég publicznych iterendw drog wewnetrznych zapewniajacych
spojnos¢ i cigglos¢ istniejacego uktadu komunikacyjnego;
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4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenow
pod zabudowe¢ w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczna
i drogowa. Dlatego przy przeznaczaniu terendw pod zabudowg byly rowniez wzigte pod uwage grunty
w sgsiedztwie istniejacych drdg oraz posiadajace uzbrojenie techniczne.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Rada Miejska w Cmielowie uchwata Nr XVI/99/2015 zdnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnogci
studium i planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Miasta i Gminy
Cmielow, przyjeta przygotowana na wniosek Burmistrza Cmielowa i zaopiniowang przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Cmieléw”. Dokument ten dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
poprzez analiz¢ postepéw w opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
programéw wieloletnich, w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia
miejscowych planow.

Z przeprowadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Cmielow” wynika,
ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i1 Gminy
Cmieléw przyjete uchwata Nr XIX/146/2000 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 czerwca 2000 r. (z pozn.
zm.), zachowuje aktualnos$¢ poza zakresem terendw zalewowych, niepokrywajacych si¢ z przekazanymi przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapami zagrozenia iryzyka powodziowego. Na terenie
miasta i gminy Cmieléw obowiazuje 6 miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, z ktorych 3 sa
w pelni aktualne, a pozostale 3 sa czesciowo nieaktualne. Podobnie jak w przypadku obowigzujacego studium
czgsciowa dezaktualizacja planow dotyczy gltdwnie terenow zalewowych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz i wnioskow stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu planu miejscowego
Z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Cmieléw”, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans przychodow i rozchodéw gminy w czasie objetym prognoza pokazuje wzrost wydatkow o ok. 1,3 min
zt. Najwigkszym kosztem jest budowa nowej drogi publicznej, ktéra jest cze$cia wickszej rozbudowy uktadu
komunikacyjnego. W czesci $cisle zwigzanej z terenami zabytkowymi, nowy plan nie powoduje ujemnych
skutkéw finansowych. Jego uchwalenie zapewni prawidtowa ochrong iracjonalne zagospodarowanie
zabytkowego obszaru.

5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 16 sierpnia 2022 r. Burmistrz Cmielowa ogtosit, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac co najmniej 21 dniowy
termin na skladanie wnioskow do dnia 6 wrzesnia 2022 r. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do
opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzona procedura planistyczna zainicjowana
zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 wrzesnia 2022 r. nie wptynat Zaden wniosek
ztozony przez osoby fizyczne. Uwzgledniajac wnioski ztozone przez instytucje, kolejno projekt planu zostat
przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia. Uwzgledniajac wnioski instytucji projekt planu zostat przekazany
do wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca do 26 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna dotyczaca
ustalen planu odbyta si¢ dnia 17 lipca 2023 r. Termin sktadania uwag uptyngt w dniu 10 sierpnia 2023 r.
Kolejno projekt planu zostat przekazany do uchwalenia.

6.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zabytkowym uktadzie zespotu zamkowego. Obickty wpisane do
rejestru zabytkow to:
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Druiny zamku zkaplica, nr rej.: 338 z4.12.1956; 440 z23.06.1967; 752z20.05.1977 oraz A.600/11-5
2 28.06.2010;

2)budynek przedzamcza z wieza brama, nr rej.: 440 z23.06.1967; 75z20.05.1977 oraz A.600/11-5
z28.06.2010;

3)fortyfikacje ziemne, nr rej.: 440 z 23.06.1967; 75 z 20.05.1977 oraz A.600/11-5 z 28.06.2010.

Dodatkowe formy ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych, w graniach ktorych zlokalizowany jest
obszar opracowania to Specjalny Obszar Ochrony — Natura 2000 PLH260019 — Dolina Kamiennej oraz obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig tj. obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1iwynosi 1% (raz na 100 lat). W obszarze Natura 2000 zlokalizowane jest stanowisko kumaka
nizinnego Bombina Bombina, objete Scistg ochrong gatunkowa.

Obszar objgty planem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze ani
lesnych na cele nielesne.

Dodatkowo obszar objety planem sasiaduje z linig kolejowa nr 25 £.6dz Kaliska — Debica, w zwigzku z tym
na rysunku planu wyznaczono bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru.
Ponadto na obszarze opracowania znajduje si¢ linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia, od ktorej
wyznaczono pasy technologiczne w odleglosci po 7,5 m od osi linii.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.
2023 poz. 977 z pdzn. zm.), a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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