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UCHWALA NR ......
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Brzéstowa, w gminie Cmieléw

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. Uz 2023 r.
poz. 40z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Cmieléw uchwalonego uchwatg Nr XXI11/184/2008 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrze$nia
2008 r., zmienionego uchwatg Nr XX111/193/2012 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r.,
uchwatg Nr XXIV/203/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 24 stycznia 2013 r. oraz uchwata
Nr LXXI1/486/2023 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 r., Rada Miejska w Cmielowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Brzéstowa, w gminie Cmieléw, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Cmieléw, wedtug granic okreslonych w zataczniku
graficznym do Uchwaty Nr LI1I/348/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Brzéstowa, w gminie Cmieléw.

3. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem

niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu —
stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



5)

A U1 W N -
—_—_— T = —= —

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki
lub innego obiektu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, z ktérych wynikajg funkcje budynkéw, obiektéw i lokali w tym terenie oraz sposéb
zagospodarowania terenu;

terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym wyrdzniajgcymi go sposréd innych terendw.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

2. W planie nie ustala sie:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa;

sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

wymiarowanie (okreslone w metrach).

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 3 majg charakter

wytacznie informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§4.1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce tereny o rdéznym

przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi:

1)

2)
3)
4)

teren ustug z zakresu bezpieczenstwa i porzagdku publicznego lub ustug biurowych i administracji
— oznaczony symbolem UB-UA;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony symbolem KR;

teren komunikacji kolejowej i szynowej — oznaczony symbolem KK;

teren pompowni sciekdw — oznaczony symbolem IKP.



§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

w zakresie sytuowania obiektdw budowlanych na dziatce budowlanej:

a) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotyczg obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury,

b) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego, wysuniecie przed linie
zabudowy takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m;

w zakresie kolorystyki budynkdéw i pokry¢ dachéw:

a) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatdw w kolorach bieli i szarosci,
z elementami w kolorach niebieskiego i bfekitu,

b) zalecenie stosowania pokryé dachowych w kolorze grafitu,

c) dopuszczenie stosowania w wykoniczeniu elewacji i dachéw kolorystyki zwigzanej
z barwami instytucji, jej znakiem graficznym lub logo.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

zakaz prowadzenia dziatalnosci, lokalizowania inwestycji oraz wprowadzania elementow
zagospodarowania, ktdre mogtyby negatywnie oddziatywaé na potozony w sgsiedztwie terenu
objetego planem obszar Natura 2000 — Dolina Kamiennej;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych do ziemi, wdd powierzchniowych
i rowow melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem waéd opadowych i roztopowych.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady oraz warunki

scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci;

dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek: 2000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 stopni do
95 stopni;

dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek wydzielanych na potrzeby

infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgtoszen — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;



w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, prawidtowego dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze zapewnienia bezpieczeAstwa ruchu kolejowego
w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej 20,0 m od granicy obszaru kolejowego
obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywaé sie bedzie z przylegtych drég
istniejgcych — drogi powiatowej nr 0691T i drogi wojewddzkiej nr 755;

powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem 2z uktadem
zewnetrznym zapewniaja:

a) droga powiatowa nr 0691T, kierunek Piaski Brzostowskie,

b) droga wojewddzka nr 755, relacji Ostrowiec Swietokrzyski-Kosin.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce

i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej;

dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze

budowy nowej, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode w oparciu o istniejgcy i projektowang gminng sie¢ wodociggowa,

b) budowa sieci wodociggowej o minimalnej srednicy — DN 80,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych — nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania Sciekdw komunalnych:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy — DN 100;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej
nieruchomosci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz Sciekdw na sgsiadujgcy
z obszarem planu obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajgcych,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy — DN 100;



9)

10)

11)

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
za posrednictwem gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej srednicy — DN 32,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) jako podstawowe zrédto ciepta wskazuje sie indywidualne zrédta ciepta z zastosowaniem
technologii i paliw zapewniajgcych spetnienie standardéw emisyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,

) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz
odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - obstuga z sieci kablowe] za posrednictwem przewodéw

telekomunikacyjnych lub z sieci bezprzewodowej za pomocyg zewnetrznych nadawczo-

odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych;

w zakresie gospodarki odpadami — obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad

segregacji.

§ 11. Stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala sie w wysokosci: 0,1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UB-UA ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren ustug z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug

biurowych i administracji;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw - 12 m,

- dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 25 m, przy
czym wysokos¢ ta nie dotyczy masztéw, wiez antenowych i linii
elektroenergetycznych,

f) dachy - ptaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia
potaci 45 stopni,



1)

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 5 miejsc na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na kazde rozpoczete
5 miejsc do parkowania, o ktdrych mowa w tiret pierwsze,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?, przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych terenu —od 6,5 m do 10,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje jezdni, chodnikéw i oznakowan stuzgcych realizacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie na
ograniczenie widocznosci i bezpieczeristwa na drodze.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej i szynowej;

w granicach terenu 1KK obowigzujg przepisy odrebne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania
budynkdw.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IKP ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;

dopuszczenie lokalizacji:

a) dojsc i dojazddw,

b) infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz lokalizowania budynkoéw.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cmielowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.



