RADA MIEJSHA

w Cmilelowle

Lalacrnik Nr 3

Do uchwaly Rady Miejskicj w Cmiclowic
NR XXIV/190:2008

Z dnia 29 pagdziernilia 2008 roko

ANALIZA
dotyczgea zasadnosci preystapienia do sporegdzenia
| emiany w Miejseowym Planie Ogilnym Zagospodarowania Przestrzennego
Miegjscowodei Grajec i stopnia zgodnofed preewidywanyeh rozwinzan z ustaleniami
studivm.

INFORMACJA O MIEJSCOWYM PLANIE ZAGASPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI GROJEC

Miejscowy plan zagespodarowania preestreennego migjscowodel Grdjec zostal uchwalony w
dniu 30 sierpnda 20051 uchwala nr XXVILT 792005 1 opublikowany w Deienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskicgo Nr 261 = dnfa 17 listopada 2005t

II. WNIOSKI O ZMIANE PLANU

Preedmiotows zmiana stanowic bedzie realizacie wnioskow osob Oeycenyeh bedacymi
whagcicielami niemchomodel cznaczonyveh nr 107, 3159, 31712, 126

M. STANISTNIEJACY

Teren jest uzbrojony 1 cegdciown zainwestowany,

1v. STAN PRAWNY

Wiadcicielami nieruchomodci sa osoby prywaine i gmina Cmielow
V. ANALIZA ZOBOWIAZAN FORMALNO-PRAWNYCH
Mie zostaly wydane zadne zobowigzania formalno-prawne,

VL.  ANALIZA USTALEN PLANISTYCZNYCH

W obowlgzujaeym miejscowym planie zagospodarowania preestrzennego miejscowodcel
Grijec tereny preewidziane do zmiany polozone sa w obszaree funkcjonalnym RZ i RZ-R.,
dla ktérepo plan ustala:

Preeznaczenie lerenu:

Ustala sig strefg terendw otwartych, w skiad ktorej wehodza:

- tereny lakowo-ledne, laséw srodpolnyeh, zadreewien, Frodliskowe, dolin rzek | clekdw,
wid powierzchniowyeh 1 preewidziane do zalesien, oznaczone w planie symbolem RZ,

- tereny gruntdw omych i sadowniczych, oznaczone w planic symbolem B,

Tereny, o kidrych mowa oznaczone 53 na rysunku planu jako:

jednorodne- symbolami RZlub B



mieszane = symbolami BZ-K lub B-RZ, kolejnosé okredla przewage powierzchniowa
terenu pierwszego nad drugim.

podstawowym rodzajem wythowania w obrebie terendw RE sq urytki zielone, lakowo-ledne,
pastwiska, tereny #rodliskowe, doliny reek i cieldw, tereny wod powierzchniowsych, tereny
preewidziane do zalesied itp

seishe) ochronie podlegaja; preyrodnicza struktura zieleni wysokie), Srednie 1 niskieg dolin
rzek 1 ciekdw wodnveh, w tym wazystkich terendw stanowigeych lub moggeyveh stanowié
system kovytarzy i ciggédw ekologicznyeh, ostoi dla zwierzat i roélin,

nalery stosowal wylgeznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w prevpadku ich
regulacii, unikania prostowania i skracania korvia. Zabespicceenie koryt rzek i cickiw
preed erogjg powinno sig odbvwad przez zabudowg" roslinnoscig najnizszych terendw,
tereny niezadrzewione powinny byé wylaczone z pospodarki polowej-omej i
wykorzystane jako uzytki ziclone lak i pastwisk do celéw pospodarki hodowlanej,

w clagach dolin raek i ciekdw wodnyeh dopuszcza sie tworzenie mabych |, oczek

wordnveh™ i duzyeh ghiornikédw otwartveh dla celdw retencyinyeh i hodowlanych np.

stawy rybne, tereny RZ moga by wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku
ruchowepo,prey zachowaniu nastepujacych zasad:

- ruch turystyczny pieszy mo®e si¢ odbywad po wyznaczonyeh lub istnigjacyveh

sciefkach,

- ruch turystycezny rowerowy moze sig odbywad po wyznaczonych szlakach, dopuszeza  sig
urzgdzanie punktiw widokowyeh, migjse dpoczynku i biwakowania, nalesy  uregulowad
granice rolno-lesne poprzez wskazanie terendw do  zalesien niepraydatnveh dla
pospodarki rolngj. Malezy zalesiaé, zadrzewiaé 1 zakreewiad zwiaszeza strome stoki dolin,
tereny zagrofone osuwiskami lub erozja, tereny #rodliskowe oraz tereny oloczenia rzek i
cickiny, oraz grunty rolne nainizszvch klas bonitacyjnych, istniggee skupiska zadreewicn
lednych drddiakowych i srodpolnych nalezy traktowad jako lasy echronne, preeciwerozyjne i
staly element krajobrazu, obowigzuje bezwzgledna ochrona terendw lesnych stosownie
de  obowigajgeyveh preepisdw szezepdlnyeh i odrebnych, istniejgea rozproszona zabudowa
ragrodowa do utrzymania, dopuszeza sie w istnigjgeych siedliskach zabudowy zagrodowe):
- woymiang 1 modernizacig anbudowy,

- przebudowe istnigjacych obickidw dla potrzeb agroturysivki,

- budowe elementdw infrastrubtury technicznej = dopuszezeniem lokalnych

- rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszezania scickdw,
istnigjace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy 1 modernizaeji oraz
poszerzenia do normatywnych parametrdw oraz o tereny  parkingdw dla celdw
turystycznych,

dopuszeza sig budowyg nowych oruz preebudowe | modarnizacig isthigjaeych elementiw
infrastruktury technicenej, w tym urzgdzenn 1 clementdw sieciowyeh uzbrojenia,
komunikacji publiczne], z zachowaniem obowigzujacych preepisdw szezegdlnych i
odrehnych.

Ustala sig nastepujaee zasady wiyvtkowania i zagospodarowania terendw otwartych,
oznaczonych symbolem B

podstawowym rodzajem uizytkowana w obrgbie terendw E sg tereny rolne: upraw

polowych i sadowniczych.ochronie podlegaja rolnieze preestrzenie produkeyine oraz
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosei terendw, tereny rolne klas bonitacyjnyeh TV
i wykszej oraz pochodzenia organicznego podlegaja szczegdlnej ochronie w zakresic zmiany
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ich przeznaceenia na cele nierolnicze, zgodnie z bowiazujgeymi przepisami szezegélnymi i
oidrehnymi, istnisjges roeproseona sabudowa zagrodowa podlegad mode:

- preebudowie, rozbudowic oraz wymianie,

- wzupeinieniu o niezbedne elementy infrastruktury techniczne) z dopuszczeniem
lokalnych rozwigeafi w  zakresie odprowadzania i oczyszezania scickdw i
raopatrzenia w wodg,

uzupelniajaca forma weytkowania terendw rolnych, 2 zastrzereniem § 6 ust, 4 mogg byé:
nowe budynki gospodarcze o max. pow, uzytkowe] 30 m2 dla wlascicieli
zamieszkalyvch daleko od areahn po uzyskanin opinii Rady Gminy,

nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw w preypadku posiadania w

migjseu lokalizag)i arcatu wenanego preez Rade Gininy za wystarczajacy do funkejonowania
gospodarstwa Jub w preypadku realizac)i  gospodarstwa

specjalistycznego, o charakterze ucigzlivym w stosunku do wwarte) eabudowy
osadnictwa wicjskiego,

budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowis one uzupelnienie

istnigjace) rozproszong] zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych

drog dojasdowych, budyvnki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowisg vzupetnienic
istnigjgesj zabudowy,

Mna terenzch rolnych dopuszeza sig preeznaczenie gnmtow rolnyeh na cele lesne. Malezy
uregulowad pranice rolno-ledne popreez wiskazanie terendw do zalesien niepreydatnych
dla pospodarki rolnej,

imtnigjace trasy komunikagyi publiczne) do uwireymania, preebudowy, modernizac,
poszerzenia Jdo nommatywnych parametrdw oraz o tereny  parkingow dla celdw
turystyeznyveh,

dopuszeza sig budowe nowych oraz preebudowe | modernizacje istniejacyeh elementdw
infrastruktury technicznej, w tym wzadzen i elementdw sieciowych uzbrojenia,
komunikac)i publiceneg), z zachowaniem obowigzujgeyeh praepisdw szezepolnyveh i
odlrgbnyeh,

Jak wynika z powyrszego zmiana na tereny przeznaczone literalnie pod zabudowe poewali na
szersze | mniej ograniczone zainweslowanie terendw objetych zmiana

VIL STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
ZUSTALENIAMI STUIMUM

W oroku 2008 zostalo uchwalone uchwaty Rady Miejskiej w Cmielowie nr X X111 842008 ¢
dnia z dnia 25 wreesnia 2008 roku zmienione Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw
Zagospodarowania Preestrzennego Miasta i Gminy Cmicléw z ktdrym przedmiotowa zmiana
Jest spojna,

VIIL ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

Po preeprowadzeniu analizy zlozonego wiiosku, dokumentédw planistyeznych, zgodnodei
proponowanych zmian ze studium i destarczonych materialdw, w Swietle obowigzujacyeh
przepistw o zagospodarowaniu preestrzennym naleky stwierdzié, ke preystapienie

do sporzadzenia plam jest zasadne,

Uzupetnienie terendw budowlanyeh prey drodze wojewddzkiz) — jak rdwnicz
usankejonowanie istnigjacych terendw zabudowy mieszkaniowsj pozwoli na doprowadzenie
planu zagospodarowania do zpgodnoded z istniejaeymi tendencjami § stanem faktyeznym w
ragOSpOdarowaniu lerendw,
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IX. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obsezar opracovwania;

23,2, 2373, 24/3, 25/5, 25/8, 26/3, 2716, 2W5, 27112, 2817, 2876, 28/4, 2812, 2971, 29/3, 29/35,
3042, 31412, 31494, 316, 3215, 3278, 3%/3, 34, 3542, 107, 114, 113, 126, 127, 3322

Zakres merytoryczny;

Projekt planu zostanie sporzgdzony 2 uweglednieniem stosowanyeh standarddow

prev sapisywanmu ustalen projektony tekstu planu i rysunku, wprowadzonveh
Rozporzgdecniom Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego
zakresu projektu miejscowegn planu zagospodarcwania preestrzennego { Dz, U, Nr 164, poz.
1587
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