RADA MIEISHA

w Cmielowle

UCHWALA Nr XXXVIIIf277/2009
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
z dnia 4 listopada 2009 r,

w sprawie uchwalenia zmiany Nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Piaski Brzostowskie gmina Cmieléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz, 1591; z 2002r. Dz, U. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457: z 2006r. Nr 17, poz. 128, Ne 181, poz.
1337) oraz art. 20 ust 1 i art. 28 ust 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz,
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), po przediozeniu przez Burmistrza
Cmielowa, projektu zmiany nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla
migjscowosci Piaski Brzostowskie, Rada Miejska w Cmielowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy wprowadzajace

§1.Uchwala sie zmiang nr | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla
migjscowosci Piaski Brzostowskie, zwang dalej ,zmiang planu’.

§ 2. Zmiana planu obejmuje granice okredlone w uchwale Mr XXI\/189/2009 Rady Miejskiej w
Cmielowie z dnia 29 pazdziernika 2008r, w sprawie przystapienia do sporzgdzenia | zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Piaski Brzostowskie dla
dzialki nr 116 oraz uchwale nr XXVII/208/2008 Rady Miejskie] w Cmielowie z dnia 04 grudnia 2008r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/185/2008 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 29 pazdziernika 2008,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Plaski Brzostowskie.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia;

1. Rysunek zmiany planu - zalgcznik Nr 1 do uchwaly — plansza podstawowa, wykonana na mapie w
skali 1:1000 - kompilacja elektroniczna map ewidencyjnych uzyskanych z zasobdw Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w Ostrowcu Sw., okreslajacy:

- granice terenu objgtego planam,

- &cisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny,

- przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zalgcznik Nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji 2 zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w zmianie planie, nalezacych do zadar wiasnych gminy - zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§4.1. Opracowanie  niniejszej zmiany planu zostalo  poprzedzone ,Opracowaniem
ekofizjograficznym cla gminy i miasta Cmielowa, , okreslajacym podstawowe uwarunkowania
wynikajace z zasobow Srodowiska naturainego i ich ochreny, w obrebie terenu objetego zmiana planu i
uwzglednione w niniejszej zmianie planu,

2. Opracowywana réwnolegle z niniejsza zmiang planu, prognoza oddziatywania na §rodowisko
projektu zmiany planu, stanowiaca ocene przyjetych rozwiazan, zostata poddana procedurze
opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu rownelegle z projektem zmiany planu.

3. Opracowana zostata prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia ninigjszej uchwaty.



§6.

1. Celem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w

granicach okreslonych w § 2, uwzgledniajacych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieldw, ckreslone w  Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Cmieléw" - zmiana studium, uchwalonym uchwailg Nr
XX1111184/2008 Rady Migjskiej w Cmielowlie z dnia 25 wrzesnia 2008 r.; wynikajace z:

uwarunkowarn zewnetrznych rozwoju miasta i gminy Cmielow;
zasobdw i ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy;
potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej.
. Niniejsza zmiana planu jest zgodna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Cmieldw " - zmiana studium, uchwalonym uchwatg Nr XXI11/184/08 Rady
Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrzeénia 2008 r.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa:

- Tereny zabudowy zagrodowej | mieszkaniowej— oznaczone na rysunku planu symbolem
RN/MN",

dla ktorego ustala sie:

przeznaczenie terenu ;

linie rozgraniczajace tereny o $cisle ckreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty cbiektdw i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy;

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

tymczasowe sposoby uzytkowania terenu,

§7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy | zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdlne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczaeymi, poszezegéinych
terendw i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czes¢ ustalen zmiany planu. Pominigcie lub
wybitrcze stosowanie poszczegoéinych ustalen, powoduje niezgednose z niniejszg zmiang planu.

3.

W razie wystapienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen zmiany
planu, niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od
przestrzegania przepiséw szczegolnych, a o jej niezbednosci rozstrzyga w trybie roboczym,
argan uprawniony do podejmowania decyzji w oparciu o ustalenia niniejszej zmiany planu.

. Zmiana przepisow szczegolnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalern zmiany planu nie

powaduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje sig je dostosowac do nowego
stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych nalezy uzyskac
opinie urbanistyczng,

. Dla spraw nie uregulowanych ustaleniami niniejszej zmiany planu nalezy stosowaé ogdinie

obowigzujgce przepisy szczegalne.

llekrot w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace zmiany nr 1 planu, o ktérym mowa w § 1

uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumiet niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Cmielowie, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy

zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy cbowigzujgcych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa migjscoweqo;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie

zagospodarowania, zawarly w liniach rozgraniczajacych | oznaczony symbolem

literowa-cyfrowym;

$cisle okreslonej linii rozgraniczajace] - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajacy rozne

przeznaczenie terendw lub ustalajgcg podziat wewnetrzny tych terendw, ktara nie moze by

przesunieta w toku realizacji planu, z wyjatkiem przypadkdw wynikajgcych z ustalen ninigjszego
lanu;

I;lrzezr-.aczer:iu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore powinno



przewazac na danym terenie, wyznaczenym liniami rozgraniczajgeymi, obejmujgce nie mniegj
niz 70 % powierzchni danego terenu;

- przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé redzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnoéci w zakresie handlu detalicznego. matej gastronomii, ustug rzemiesiniczych (fryzjer,
kosmetyczka, krawiec. szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie,
doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktore moga byc
lokalizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spefnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow szczegolnych;

- wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiet nieprzekraczalny % powierzchni
dziatki, przewidziany do zabudowy kubaturowej, bez powierzchni stanowigce] elementy
zagospodarowania dziatki t.j, komunikacja wewnetrzna, urzadzenie terenu itp,

- studium - nalezy przez to rozumied ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Cmieléw”, o ktérym mowa w § 5;

- opinii urbanistycznej - nalezy przez to rozumieé specjalistyczna opinie, odnoszaca sie do
zagadnier zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe posiadajaca uprawnienia
urbanistyczne,

§9. Obszar objety zmiang planu stanowi teren czesciowo zabudowany, dla ktérego nie jest
wymagane uzyskanie zgode na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdziat Il

Ustalenia ogéine

§ 10, W granicach obszaru objetego planem wprowadza sig obowigzek podporzadkowania realizacji
wszystkich inwestycji do potrzeby:

§

- ochrany i ksztattowania fadu przestrzennego i walordw architektoniczno-krajobrazowych terenu
gminy;

- ochrony i racjonalnege wykorzystywania zasobow srodowiska przyrodniczego,

- ochrony dziedzictwa kulturcwego i zabytkow oraz dabr kultury wspdlczesnej;

- ekonomicznego gospodarowania przestrzenig i zasobami infrastruktury technicznej;

- sukcesywnej poprawy warunkéw zamieszkiwania na terenie gminy.

11. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony | ksztatowania fadu przestrzennego:

Istnigjgca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z mezliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania | uzupetniania nowymi
budynkami; pozostale obiekty w zlym stanie technicznym przeznacza sig do sukcesywnej wymiany,
na warunkach okreslonych w ninigjszym planie.

Zaleca sie uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugami wzbogacajgcymi infrastrukture
spoteczna i ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkow zycia mieszkancow w zakresie
czystosci powietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, eliminowania
nieprawidiowosci w funkcjonowaniu ukladu przestrzennego, oraz sukcesywne uzupetnianie i
wyposazanie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych nalezy uwzglednic
patrzebe wiasciwego ksztattowania zabudowy poprzez zastosowanie zwartych form przestrzennych,
zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujacych charakterem i skalg do tradycji regionalnych.

. Wysokost projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyc:

- mieszkalnych jednorodzinnych do dwdch kondygnacji nadziemnych 2z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kandygnaciji nadziemnej;

- gospodarczych, garazy i budynkdéw produkcyjnych do jednej kondygnacji nadziemnej, w
wysokosci dostosowane] do programu i technologii inwestycii;

- ustlugowych do jednej {w uzasadnionych przypadkach do dwéch) kondygnacii nadziemnych,

. Nalezy stosowat dachy dwuspadowe, czlerospadowe lub wielospadowe z mozliwoscig

zastosowania naczolkew i przyczotkow oraz poszerzonych okapow, niedopuszczalne jest



9.

stosowanie form i detali architektonicznych typu schodkowe zakoriczenie Scian szczytowych,
zastosowanie w elewacjach lusterek, sttuczki porcelanowej i szklanegj itp.

. Nalezy =zapewni¢ dbalos¢ o estetyke wykonczenia elewaci, stosowanie materiatbw

wykonczeniowych rodzimego pochodzenia, zarowno w brytach budynkow, ogrodzeniach i
elementach malej architekiury towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowane] kolorystyki
zabudowy preferujace] barwy naturalne: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem
pojedynczych elementow kontrastowych wynikajgcych z barw lub logo firmy ustugowe] czy
produkcyjnej. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog
publicznych i terenow potencjalnych przestrzeni publicznych.

Zaleca sie, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektow budowlanych w
obrebie kilku sasiadujgcych ze sobg dzialek, czesci osiedli mieszkaniowych.

Ustala sie obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni wysokiej na obrzezach
inwestycji, a w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjnych i ustugewych, obowigzkowe
opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajgcege ochrang walorow
krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

W  zagospodarowaniu dzialek zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, jednorodzinnej i
ustugowych, nalezy przewidzie¢ minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej.

10.Wydzielanie nowych dzialek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow i

powstawania dzialek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje zabudowy, nie
mnigjszych niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;:
— dia dzialek w zabudowie wolnostojace] - 800 m’ powierzchni dziatki, - 18,0 m szerokosci
dziatki,
— dla dzialek w zabudowie blizniacze] - 700 m® powierzchni dziatki, - 12,0 m szerokasci dzialki,
— dia dzialek w zabudowie zwarte - 450 m® powierzchni dziatki, - 8,0+9,0 m szerokosci dziatki,
b) dia zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej w dostosowaniu do programu inwestycji,
uwzgledniajacym oszczedne gospodarowanie przestrzenia;
oraz stosowanie w zagospodarowaniu dziatek nieprzekraczalnych wskaznikow powierzchni
zabudowy:

- 40 % - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne),
- dla pozostatych zgodnie z programem inwestycji z zachowaniem minimum 30 % powierzchni
biclogicznie czynnej.

11.Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; terenem mogacym stanowic takie przestrzenie jest
podstawowy uktad komunikacyjny w liniach rozgraniczajgcych wraz z przedpolami dziatek
ustugowych i mieszkalno-ustugowych, ktére nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
uktadu komunikacyjnego z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez
zastosowanie w projekcie | zagospodarowaniu terenu;

- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciggow pieszych i pieszojezdnych,

- atrakecyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

- matej architektury, elementow wody, rzeZby,

- jednolitego systemu o$wietleniowego, w tym eksponujgacego elementy wymagajace ekspozycii,

- ujednoliconego systemu peojemnikéw na $mieci, fawek, kioskow uslugowo-handlowych,

punktéw informacyjno-reklamowych itp.

12.Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek
powinny stanowic integralng czese projekiu elewacji budynku lub zagospodarowania dziatki i
dotyczyc funkcji obiektu, na ktérym sg umieszczane,

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢é detalu architektonicznege,
ograniczat dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen budynku ani ograniczaé komunikacii
kotowe| i pieszej,

- tymczasowe ogrodzenia placow buddw mogg byé wykorzystywane do celow reklamowych,
tylko do ezasu trwania budowy,

- reklamy i inne oznaczenia infarmacyjne nie zwigzane z funkcjg konkretnych obiektow moga byé
lokalizowane na specjalnie wytypowanych migjscach potencjalnej przestrzeni publicznej w
sposéb nie kolidujgcy z jej zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzennej lub
plastycznej oraz poza terenami potencjalnej zabudowy.

13. Ustala sig nastepujace zasady dokonywania podziatu nieruchomosci:



a) Cllzialki budowlane, powstale w wyniku wtérnego podzialu lub lgczenia dzialek
istnigjgcych musza mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjng kotowa zgodng z ustaleniami
zmiany planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomasciami,

b}  w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wiorny lub
faczenie, jest mozliwy po  ustanowieniu  stuzebnosci  drogowej,  zgodnie
z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

¢} wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istnigjacych podziatow
wlasnosciowych badz w  wyniku zniesienia  wiasnosci  (laczenie  dziatek)
w ramach tego samego terenu, o ile przepisy szczegotowe nie mowia inaczej,

d} na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig faczenie i podziat nieruchomosci
przy zachowaniu szerokosci frontu dziatek od 7,0 m do 30,0 m; powierzchni dziatek od 800
m2 do 10000 m2; kata polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego od
45° do 90°,

e) regulacja granic wiasnosci w liniach rozgraniczajacych poszczegbinych terendw moze
nastapic w ramach czynnosci cywilno-prawnych,

§12. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepujg tereny wymagajace scalen i podziatu
nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity
tekst z 2004r. Dz. U, Nr 216, poz. 2603 z pdZniegjszymi zmianami}.

§ 13. W granicach terentw przewidzianych ustaleniami planu, do docelowego wykorzystania innego
niz rolnicze, do czasu realizacji furkcji wynikajgcej z planu, przewiduje sig dotychczasowe
wykorzystanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy tymczasowej, przebudowy i rozbudowy
istnigjacych obiektéw na cele inne niz ckreslone w planie, o ile mozliwosé tymczasowego innego
uzytkowania, nie wynika z ustalen szczegdtowych planu.

§ 14. Ustala sig nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

1. Na ferenie objetym niniejszym planem wszelkie dzialania imwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonainego ksztattowania $rodowiska i gospodarowania jega zasobami, zgodnie z zasadg
zZrdwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

zapewnienie kompleksowego rozwigzania  problemow zabudowy miejscowosci, ze
szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarowania
odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,
eszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

koniecznosé ochrony waod, powietrza i ziemi przed zahieczyszczeniem,

kaniecznosé racjenalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi,

zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska,

ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego.

2. Na terenie planu, oprocz podanych powyzej, nastepujace ograniczenia:

zakaz lokalizacji wysypisk odpadow i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podioza,

zakaz budowy rurociagéw transportujacych substancje niebezpieczne dla Srodowiska,
przetadunkdw,

nakaz kontroli intensywnej produkeii rolniczej,

ograniczenie bezsciotowe]j hodowli zwierzat,

likwidacja dzikich wysypisk odpadow,

nakaz stosowania srodkéw ochrony roslin o okresie polowicznego rozpadu w glebie, krotszym
niz 6 miesiecy.

nakaz badania oddziatywania na wody podziemne $rodkow ochrony stosowanych przy
nawozeniu lasow,

nakaz stosowania nawozdw w dawkach i terminach umozliwiajacych petne wykorzystanie przez
rosliny,



3. Dla terendw zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku

wyrazone rownowaznym poziomem dZwieku A w dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U. Nr 178, poz. 1841).

Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony akustycznej:

a) wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w srodowisku zewnetrznym:
o dla hatasu komunikacyjnego w czasie catej pory dziennegj i nocnej.
- LAT™W = 55/50 dB - w zabudowie jednorodzinne; | zagrodowej,
- LAT™W = 80/50 dB - w zabudowie jednorodzinnej z ustugami,
o dla pozostalych obiektow i grup Zzrédet hatasu - w czasie 8-miu godzin pory dziennej i
jedneuiﬂgodziny W nocy:
- LAT"™™ = 45/40 dB - na granicy terendw usiugowych z zabudowa jednorodzinna,
b) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy, wymagajgcej komfortu akustycznego, nalezy
stosowac zasady akustyki architektoniczne] | urbanistycznej.

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie objetym planem, nie wyznacza sie terenow udokumentowanych stanowisk
archeologicznych oraz obszaréw czy budynkéw objetych ochrong konserwatorska.

§16. W granicach planu wprowadza sig nastepujgce ograniczenia spowodowane istniejgcym i

projektowanym systemem elekiroenergetycznym i gazyfikacjg o znaczeniu ponad gminnym i lokalnym:

1.

2.

1.
2.

3.

Wnoszenie nowych obiektéw w  poblizu  istniejgcych 1 projektowanych  urzgdzen
elektroenergetycznych winny uwzgledniaé obowigzujace normy, przepisy | zarzgdzenia szczegblne,
Kazde zblizenie lub skrzyzowanie drogi z linig elektroenergetyczng dowolnego wysokiego napigcia
musi byé uzgodnione z zarzadzajacym ta siecia, w celu okreslenia warunkéw technicznych
umozliwiajacych takie zblizenie lub skrzyzowanie.

Wazdhuz ciggow linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kW zabudowe kubaturowg nalezy
lokalizowa¢ w odleglosciach nie mnigjszych niz 7,5 m od osi istnigjacych i projektowanych linil.
Ewentualne zblizenie ohiektu do linii 15 kW nalezy uzgodni¢ z jednostka eksploatujgcy linie, w celu
ustalenia mozliwosci zblizenia | okreslenia warunkéw technicznych umozliwiajgcych to zblizenie, W
pasach ochronnych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.
Dla zapewnienia bezpieczenstwa od istniejacych i projektowanych napowietrznych linii 15 kV
konieczne jest zastosowanie w konstrukcjach linii odpowiedniege zabezpieczenia przewodow przed
zerwaniem (m.in. przez przebudowe istnigjacej linii przebiegajacej przez teren objgty planem,
przewidziany do zainwestowania) oraz wybudowanie uziemien ochronnych, zgodnie z edpowiednimi
normami | wytycznymi technicznymi, w zaleznosci od usytuowania linii w stosunku do
projektowanego zainwestowania terenu.
Dla zapewnienia bezpieczerstwa przeciwpozarowego od istnigjacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowat w odleglosci nie
mnigjszych nik:

- 15,0 m od Scian zewnetrznych budynku stacji wnetrzowej,

- 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrzne] - stupowej.

Ewentualne zblizenie zabudowy do stacji wnetrzowej moze nastgpit za zgodg i na warunkach

odpowiedniej jednostki strazy pozarnej i zarzgdzajgcego stacjg transformatorowa,

. Wazdiuz projektowanych gazociagow sieci rozdzielcze] przewiduje sieg strefe kontrolng o szerokesei

1m, w obszarze wyznaczonym po obu stronach gazociagu. W strefie kontrolowane] operator
podejmuje czynnosci w celu zapobiegania dzialalnosci mogacej miec negatywny wplyw na trwatosc i
prawidlowg eksplatacje gazociagu.

§ 17. Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady obsiugi komunikacyjnej:

Obsluge komunikacyjng terenu objetego planem, jak réwniez ruchu tranzytowego, stanowi system
istniejgcy drég i ulic zlokalizowanych w granicach planu.

W granicach planu nie wyodrgbnia sie drég, obstuga komunikacyjna poprzez istnigjacy droge
powiatowg nr T 0691,

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od istnigjgcych ulic:



Elasa drogi (ulicy) Odleglodc linii zabudowy (m)
Droga Powiatowa nre T 0691 16 - od gracicy dziarki
4, VW granicach poszczegolnych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzied

niezbednag ilos¢ miejsc postojowych | garazowych, przyjmujac jako minimalne nastepujace wskazniki
ilociowe:
- dla terenow zabudowy uslugowej - 3 migjsca na 100 m’ powierzchni uzytkowe],
- dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynowo - sktadowe] i dziatalnosci gospodarcze] - 2
migjsc na 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych petrzeb wynikajacych
z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych, zasad obslugi kemunikacyjnej wewnetrznej
itp,
- dla terendw zabudowy mieszkaniowe] - 1 migjsce na jedno mieszkanie — dom indywidualny,

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczna;

1. Elektroenergetyka
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

- Dla istniejace] i projektowane] zabudowy oznaczanych symbolem ,RM/MN" jak dotychczas z
istniejacych linii napowietrznych i stacji transformatorowych.

Lokalizacja projektowanych budynkéw w  poblizu  istnigjgocych  linii  napowietrznych
15 kW wymaga zachowania odleglosci od osi linii wynoszacej 7,5 m w jedng | drugg strone,
wynikajacg z przepisow szczegolnych PN-E-05-100-1:1988. Odleglos¢ ta moze by
Zmnigjszona na podstawie porozumienia z Rejonem Energetycznym w Staszowie.

- Whnoszenie nowych obiektéw w poblizu  istnigjacych i projektowanych  urzgdzen
elekiroenergetycznych winny uwzgledniaé obowiazujgce normy, przepisy | zarzadzenia
szczegolne.

2. Telekomunikacja
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjnej:

- Abonenci projektowanej zabudowy, obstugiwani bedg przez centralg cyfrowa w Cmielowis T.P.
S.A. lub przez operatora niezaleznego systemem przewadowym lub radiowym.

- Miejscowosé Piaski Brzastowskie jest w zasiggu dziatania Telefonii Kemorkowe,j.

3. Gospodarka sciekowa

Ustala sie, ze odbiornikiem sciekdw sanitarnych z obszaru opracowania bedzie biologiczno —
mechaniczna oczyszozalnia sciekow dla miasta Ostrowca posiadajgca rezerwe przepustowosci.

Dopuszcza sie mozliwos¢é gromadzenia Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych z dowozem do
punktow zlewnych lub punktow zlewnych na kanalizacji sanitarnej miasta Cmielowa.

4. Zaopatrzenie w gaz
Ustala sig, ze obszar opracowania zasilany bedzie w gaz z sieci $redniopreznej i niskopreznej, poprzez
jej rozbudowe,

Planowana lokalizacja obiektdw budowlanych w zblizeniu do istniejgcej sieci rozdzielcze] winna
odpowiadat warunkom technicznym bezpieczne] eksploatacji sieci gazowych zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Przemysiu i Handlu z dnia 14.11.1995r w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe Dz. U. Nr 139 z dnia 07.12.2001r, poz. 1055,




Wazdtuz projektowanych gazociagdw sieci rozdzielczej przewiduje sie strefe kontrolng o szerokosci 1m,
w obszarze wyznaczonym po obu stronach gazociagu. W strefie kontrolowanej operator podejmuje
czynnosci w celu zapobiegania dzialalnosci moggcej mie¢ negatywny wplyw na trwalosé | prawidiowg
eksplatacje gazociggu.

5. Zaopatrzenie w ciepto

Dopuszcza sig na obszarze apracowania pokrycie potrzeb cieplnych mieszkancow i innych jednostek
ustugowych publicznych i technicznych poprzez indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace jako
czynnik grzewczy: gaz, clej opatowy, wegiel, koks i inne,

Preferuje sie wykorzystanie gazu jako czynnika grzewczego dla lokalnego systemu zaopatrzenia w
cieplo | cieply wode uzytkows.

6. Zaopatrzenie w wodg

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie, ze podstawowy z Zrodtem pokrycia bilansowych potrzeb
bedzie istniejacy wodociag , ktéry nie wymaga rozbudowy | calkowicie pokrywa potrzeby terenu
objetego zmiana,

7. Gospodarka odpadami

Skifadowanie odpadow statych przewiduje sie na terenie posesji prywatnych przy zabudowie
jednerodzinnej w pojemnikach V=110 |, a przy zabudowie ustugowej na wydzielonych placykach
gospadarczych w pojemnikach W=1100 lub W=2200 | przeznaczonych na ten cel. Bedg one ckresowo
oprozniane, a odpady wywozone na miejskie skladowiske na warunkach ustalonych przez Urzgd
Miasta.

8. Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi

Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:
1) z drdg, parkingdw, terenow zabudowy ustugowej, produkcyjnej po podczyszczeniu do istniejgcych
ciekow wodnych, rowow z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych
warunkach ckreslonych przez gestora sieci.

§ 19. W zagospodarowywaniu terenu ohjetego planem nalezy uwzgledniaé wymogi obrony cywilne;
dotyczace w szczegolnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszezen
piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukryté przed promieniowaniem jonizujgcym,
realizowanych w okresie specjalnym przez wilascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- przewidywania dla nowoprojektowanych obiekiow ustugowych, uzytecznosci publicznej |
przemystowych, budowe budowli ochronnych (schronow i ukry¢), na etapie projekiu
budowlanego, a dla istnigjacych opracowania stosownych anekséw do dokumentacii
budowlanej,

- zapewnienia zasilania wszystkich obiektéw waznych z obronnego punktu widzenia, w energie,
wode, gaz z dwdach niezaleznych Zrodet zasilania, w miarg istniejgcych mozliwasci;

- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz
wigczenia ich do radiowego systemu sterowania | powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozen (slyszalnos¢ syren do 300 m w zabudowie zageszeczonej), lokalizacji syreny
alarmowej wymaga rejon skupione] zabudowy,

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania modernizowane], rezbudowywanej i
budowanej nowej instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.



Rozdziat Il

Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi

§20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MR/MN,

2.

9.

Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy zagrodowe|
stuzacej zamieszkiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolnicze|, sadowniczej, ogrodniczej i
hodowlanej oraz zabudowy jednoredzinnej, indywidualne).

. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja ustug podstawowych w parterach budynkow

mieszkalnych lub jako cbiekty wolnostojace, ustug predukcyjnych, rzemiosla, obstugi turystyki,
infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni, ktorych ucigzliwosc nie wykracza poza
granice wlasnosci,

. Wydzielanie dzialek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywat w pasie

terenu, bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drég publicznych i drog wewnetrznych
obstugujacych teren,

. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowat na zapleczach

dzialek siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czefci mieszkaniowe,
zabudowy, lub w inny sposéb nie ograniczajgey komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalne
strefy mieszkalnej.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow

przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejsze] niz 1.5 m w sytuacji
istniejacych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogdinych, nie posiadajgcych realne
mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce sasiadujacej,
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach dzialek sasiadujacych.
Dopuszcza sie réwniez lokalizacje sieci urzadzen infrastrukiury technicznej.

. Obstuga kemunikacyjna terenu drogi zlokalizowanej w bezposrednim sasiedziwie terenow..
. Wzabudowie | zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogoine planu, w zakresie

odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

Forma nowych budynkéw dostosowana winna byé do  architekiury regionalng

i lokalnych tradycii:

a) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowe] nie powinna przekraczac 2,5

kondygnacji {8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu),

by wskazany rzut poziomy prostokatny budynku z dopuszczeniem ryzalitow, gankow |

werand,

¢) dachy wypuszczone poza Sciany szczytowe, kat nachylenia od 30 do 75%

z tolerancjg okolo 15%. Dopuszcza sig odstepstwa od tych zasad
w przypadkach zastosowania $cian ogniowych,

dy wskazane ciemne kolory pokrycia dachdw,

e) nowe budynki gospodarcze, uslugowe oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych

budynkaw nalezy ksztaltowaé z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

I} wysoko§¢ budynkow gospodarczych oraz zwiazanych z dziatalnoscig ustugowa
ustala sie maksymalnie 1,5 kondygnacji liczonych od poziomu terenu do okapu
dachu,

&) o maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy netto w wysokosci - 0,7
(stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie i projektowanych na dzialce w obrysie zewnetrznym muréw do
powierzchni dziatki),

10. Warunki z zakresu ochrony §rodowiska dla wyznaczonego terenu ustala sie analogicznie jak

okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.



Rozdziat IV

Przepisy szczegolne
§21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala sig jednorazows optate od wzrostu
wartodci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

RM/MN - 30%
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Rozdziat V

Przepisy koricowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Cmielowa.

§ 23. Zobowigzuje sig Burmistrza Cmielowa do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewdadztwa Swietckrzyskiego.

§ 24. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Piaski Brzostowskie w granicach objgtych zmiang |
zatwierdzonego uchwalg Nr XXVII/177/20056 Rady Miejskie] w Cmielowie z dnia 30 sierpnia 2005r w
czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwata,

§ 25. Uchwala obowigzuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Swistokrzyskiego.
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